PAGE  
2


[image: image1.png]



УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 26.11.2013 р.                                               № 814
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 5
за 9 місяців 2013 року

На виконання власних повноважень, зазначених у ст. 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2013 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 53 від 28.12.2010 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 Туменко Надією Борисівною з 01.01.2014 по 31.12.2014.
3. Управлінню житлово-комунального господарства (Василюк П.Б.) при плануванні бюджетних коштів на 2014 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані у пункті 4 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2013 року.

Міський голова



(підписано)

С.А.Супрун

ЗВІТ

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5

про результати фінансово–господарської діяльності підприємства

за 9 місяців 2013 року

1. Загальна інформація

Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство №5 (далі – КЖЕП №5) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради №264-р від 01.04.1997 та №294-р від 22.06.2010 (нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 №288 КЖЕП №5 визначене виконавцем послуг з управління групи багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління, утримання та обслуговування житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· забезпечення збереження і правильної експлуатації житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· здійснення поточного і капітального ремонту, підвищення рівня благоустрою житлового фонду.

КЖЕП №5 обслуговує 22 житлових будинків з яких:

· п’ятиповерхових  -  4,

· дев’ятиповерхових  -  15,

· десятиповерхових  -  3.

18 житлових будинків обладнані ліфтами, в яких знаходяться 55 ліфтів.

18 житлових будинків обладнані сміттєпроводами, в яких знаходяться 55 сміттєзбірників.

Загальна площа житлових будинків, які обслуговує КЖЕП № 5, складає 152 тис.м2.

Предметом діяльності підприємства є:

· управління нерухомим майном;

· ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

· санітарно-технічні роботи;

· електротехнічні роботи;

· санітарні послуги, прибирання сміття;

· утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

· капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

· інші.

2. Фінансово-господарська діяльність КЖЕП №5

Основні показники діяльності КЖЕП №5:

	№ з/п
	Показники
	Один. виміру
	9 місяців 2012 року
	9 місяців 2013 року
	Темп приросту (зниження), %

	1.
	Дохід від всієї діяльності, у тому числі:
	тис.грн.
	2269,3
	2465,0
	+ 8,6

	
	1. Дохід від операційної діяльності по наданню послуг з утримання будинків і прибудинкових територій (без врахування амортизації житлового фонду), у т.ч.:
	тис.грн.
	2178,2
	2409,6
	+ 10,6

	
	         - дохід від реалізації
	тис.грн.
	1948,7
	2136,9
	+ 9,6

	
	         - інші операційні доходи
	тис.грн.
	229,5
	272,7
	+ 18,8

	
	2. Інші доходи
	тис.грн.
	91,1
	55,4
	- 39,2

	2.
	Витрати разом, у тому числі:
	тис.грн.
	2326,4
	2342,7
	+ 0,7

	
	1. Витрати на виробництво, у т.ч.:
	тис.грн.
	2148,8
	2183,6
	+ 1,6

	
	- матеріальні витрати
	тис.грн.
	414,7
	303,0
	- 26,9

	
	- витрати на оплату праці
	тис.грн.
	1232,0
	1345,9
	+ 9,2

	
	- відрахування на соц. заходи
	тис.грн.
	439,6
	479,4
	+ 9,0

	
	- амортизація
	тис.грн.
	14,8
	7,0
	- 52,7

	
	- інші витрати
	тис.грн.
	47,7
	48,3
	+ 1,2

	
	2. Податок на прибуток
	тис.грн.
	43,3
	11,7
	- 73,0

	
	3. Інші витрати
	тис.грн.
	134,3
	147,4
	+ 9,7

	3.
	Обсяг оплачених послуг від операційної діяльності з утримання будинків та прибудинкових територій
	тис.грн.
	2110,4
	2277,7
	+ 7,9

	
	Інші оплачені послуги
	тис.грн.
	90,1
	54,8
	- 39,2

	4.
	Прибуток (+), збиток (-)

-  чистий  (балансовий)

-  фактичний
	тис.грн.

тис.грн.
	-  57,1

- 125,9
	+ 122,3

- 10,2
	

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	64
	66
	+ 3,1

	6.
	Середньомісячна зарплата всього, у т.ч.:

- за рахунок собівартості
	грн.

грн.
	2259

2139
	2357

2266
	+ 4,3

+ 5,9

	7.
	Дебіторська заборгованість, всього, з неї:
	тис.грн.
	Станом на 01.10.2012
502,0
	Станом на 01.10.2013

643,0
	+ 28,1

	
	- населення безпосередньо
	тис.грн.
	438,0
	572,0
	+ 30,6

	8.
	Поточні зобов’язання
	тис.грн.
	Станом на 01.10.2012

305,0
	Станом на 01.10.2013

312,1
	+ 2,3


Зростання доходів у порівняні з тим же періодом 2012 року на 8,6% відбулося, в основному, за рахунок зростання тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій (рішення про коригування тарифів вступило у дію з 22.03.2013р.), а також збільшення інших доходів.

Витрати по експлуатації житлового фонду за 9 місяців поточного року порівнюючи із 9  місяцями 2012 року практично залишилися на тому ж рівні (ріст 1,6%). Ріст витрат відбувся в частині заробітної плати та відрахувань на соціальні заходи за рахунок зростання мінімальної заробітної плати (ріст 5,3%).

Матеріальні витрати знизилися, в основному, за рахунок зниження витрат по поточному ремонту: 206,2 тис. грн. у 2012році та 104,1тис. грн. у 2013 році (зниження на 50%). Це відбулося у зв’язку із тим, що у минулому році за рахунок власних коштів частково виконаний поточний ремонт трубопроводів гарячого водопостачання у 6-ти житлових будинках (вул. Леніна, 78, 88, 94, вул. Добровольського, 67, 69, 81), відбулась повна заміна труб каналізації в підвалі житлового будинку по вул. Леніна, 68 та заміна труб та запірної арматури у 6-ти елеваторних вузлах житлового будинку по вул. Добровольського, 67.

Джерелом доходів КЖЕП № 5 на даний час є: плата за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій від населення, орендна плата, плата орендарів та власників нежитлових приміщень за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, відшкодування витрат за утримання технологічних електричних мереж, дотація та інші.

Собівартість 1 кв. м в цілому по підприємству за 9 місяців 2012 року складає – 1,596 грн., у т.ч. по  будинках:

· 5-ти поверхові – 1,68 грн.;

· 9,10-ти поверхові - 1,59 грн.

За звітний період, з метою якісної підготовки житлового фонду КЖЕП №5 до початку опалювального періоду (із 15.04.2013р. по 15.10.2013р.),  виконані роботи у такому обсязі:
	№

з/п
	Найменування робіт
	Од.

виміру
	Обсяг робіт
	Відсоток

виконан-

ня
	Вартість робіт

тис. грн.

	
	
	
	План


	Факт


	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Підготовка будинків із видачею паспортів готовності до початку опалювального періоду
	буд.
	22
	22
	100%
	-

	2.
	Промивка системи опалення в будинках 
	од.
	9
	9
	100%
	6,2

	3.
	Заміна труб опалення, гарячого і холодного водопостачання та водовідведення
	п.м.
	462
	466
	100,9%
	48,1

	4.
	Заміна запірної арматури
	од.
	266
	341
	128,2%
	28,2

	5.
	Ревізія запірної арматури, всього
	од.
	3695
	3695
	100%
	23,5

	6.
	Ремонт покрівель поточний
	м2
	41
	100
	243,9%
	7,5

	7.
	Ремонт електрообладнання
	буд.
	22
	22
	100%
	58,0

	8.
	Фарбування зовнішніх газопроводів
	буд./м2
	3/77
	-
	-
	-

	9.
	Поточний ремонт сходових клітин під’їздів будинків
	буд./од.
	3/9
	5/7
	77,8%
	38,4

	10.
	Ремонт козирків входів у під’їзди
	од.
	-
	7
	700%
	1,5

	11.
	Ремонт та фарбування МАФ
	шт./м2
	16/17
	7/17
	100%
	0,6

	12.
	Завіз матеріалу для посипання доріжок і тротуарів під час ожеледиці
	м3
	16
	20
	125%
	1,6

	13.
	Утеплення будинків: 
	
	
	
	
	

	
	- скління вікон
	буд./м2
	20/122
	22/100
	82,0%
	8,5

	
	- ремонт дверей
	буд./м2
	35/203
	4/18
	8,9%
	1,0

	14.
	Ремонт під’їздів 
	буд./під.
	3/9
	5/7
	166,7%
	38,4

	15.
	Влаштування пандусів біля сміттєкамер 
	шт.
	-
	6
	600%
	2,0

	16.
	Фарбування газопроводів
	буд.
	3
	-
	-
	-

	15.
	Інші роботи (ремонт ганків, лавочок, влаштування огорож, ремонт водозливних труб, влаштування конструкцій для відводу води, штукатурка шахт, оголовків, цоколів, тощо)
	т. грн.
	-
	-
	-
	50,4

	
	Всього:
	т. грн.
	297,8
	
	
	313,9


Комунальне підприємство постійно веде роботу з боржниками. Із рознесених попереджень 48 власників (квартиронаймачів) квартир погасили борги за житлово-експлуатаційні послуги на суму 41,9 тис. грн., 109 власників (квартиронаймачів) квартир частково погасили борги на суму 48,7 тис. грн., не  доводячи справ до судового провадження. 

3. Аналіз виконання фінансового плану


Аналіз виконання фінансового плану за 9 місяців 2013 року свідчить про наступне:

- загальна сума доходів запланована на рівні 2394,2 тис. грн., а фактично отримано 2465,0 тис. грн., що становить 103,0% від запланованої суми;

- загальна сума витрат запланована на рівні 2379,9 тис. грн., а фактична сума витрат  2342,7 тис. грн., що становить 98,4% від запланованої суми;

- відповідно до фінансового плану за 9 місяців 2013 року був запланований чистий (балансовий) прибуток у сумі 14,3 тис. грн. У зв’язку із впровадженням корегування тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій (рішення виконкому №№ 282-303 від 26.02.2013р.), чистий (балансовий) прибуток склав 122,3 тис. грн., але фактично за 9 місяців 2013 року ми маємо збитки у сумі 10,2 тис. грн. 

4. Проблемні питання та пропозиції щодо покращення
утримання житлового фонду

На комунальне житлово-експлуатаційне підприємство №5 покладена функція утримання групи житлових будинків на визначеній території.

Господарська діяльність юридичної особи, якою являється КЖЕП №5, спрямована на задоволення потреб фізичних осіб (власників або квартиронаймачів квартир) щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків та споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.

Сукупність технічних, санітарно-гігієнічних, екологічних, ергономічних та естетичних характеристик кожного із будинків визначає його експлуатаційні якості.

Передумовою забезпечення відповідної експлуатаційної якості утримання житла являється своєчасне проведення капітального ремонту всіх конструктивних елементів будинків та їх інженерного обладнання, що забезпечує функціонування протягом всього періоду використання за призначенням.

За рахунок коштів міського бюджету, передбачених програмою «Капітальний ремонт житлового фонду міста», протягом 2002-2011 років виконані на всіх 22-х будинках капітальний ремонт покрівель із застосуванням наплавляючого руберойду, що значно зменшило необхідність придбання руберойду та виконання робіт по поточному ремонту покрівель за власні кошти, вкладаються значні бюджетні кошти на капітальний ремонт швів з’єднань з/бетонних конструкцій великопанельних будинків (щорічно близько 2300 п.м), значно більше уваги стало приділятися капітальному ремонту трубопроводів, майже зникли простої ліфтів, чому сприяло створення ПП СРБУ «Комсомольськліфт».
Комунальним підприємством у квітні місяці 2013 року були намічені заходи по підготовці житлового фонду КЖЕП № 5 до роботи в опалювальний період 2013/2014 років, виходячи із недоліків експлуатації житлового фонду в попередній опалювальний період, які станом на 01.10.2013 року в цілому були виконані.

Але, незважаючи на певні тенденції збільшення протягом останніх років фінансування із міського бюджету на капітальні ремонти та реконструкції, бюджетних вкладень в обслуговування та благоустрій прибудинкових територій, власних вкладень комунального підприємства в поточний ремонт інженерних мереж та різних конструктивних елементів будинків, певні проблеми в наданні якісних послуг населенню в утриманні будинків та прибудинкових територій залишилися, а саме:

1. Із року в рік не виконуються роботи по реконструкції сміттєкамер в 9-ти та 10-ти поверхових будинках, що створює проблеми із загрузкою пластикових контейнерів для сміття в самих сміттєкамерах. Для створення необхідних умов робітникам із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій (працівники –жінки) для вивозу контейнерів для сміття із сміттєкамер, КЖЕП № 5 майже на 100% виконані роботи по влаштуванню бетонних пандусів до сміттєкамер, що дало змогу не тільки значно полегшити їх працю, а й зберегти пластикові контейнери, які просто розвалювалися через стрибки по ступенькам.

2. Протягом останніх років збільшилась кількість індивідуальних транспортних засобів у громадян, які проживають на території житлових будинків (насамперед біля під’їздів житлових будинків по вул. Леніна, 78, вул. Добровольського, 85). Тому необхідно влаштування стоянок для особистого транспорту біля цих будинків.
3. У зв’язку із буревієм у червні місяці 2012 року було вирвано із коренем вісім десятків дерев, які створювали затишок та необхідний мікроклімат на прибудинкових територіях житлових будинків, умови для відпочинку громадян цих будинків. Існує необхідність у відновленні зелених насаджень, дерева, які були посаджені КП «Озеленення» КМР прийнялися не всі, а деякі із них були зламані невідомими особами.
4. В неприглядному стані сквер біля житлового будинку по вул. Леніна 78, який потребує реконструкції, посадки нових дерев, архітектурного вирішення  елементів благоустрою, адже через цей сквер проходить велика кількість громадян для проходу на ринок та до автобусної зупинки «Молодіжна мода».
5. У зв’язку із певними проблемами у фінансуванні капітальних ремонтів трубопроводів у 2013 році не були виконані передбачені роботи по капітальному ремонту трубопроводів гарячого водопостачання (заміна труб на технічних поверхах житлових будинків по вул. Добровольського 77, 79), що завжди буде загрожувати затопленню квартир гарячою водою у разі пориву труб та значними матеріальними збитками. Не була навіть запланована в заходах по капітальному ремонту трубопроводів, заміна труб гарячого водопостачання на технічному поверсі житлового будинку по вул. Леніна 102.
6. Вкрай назріла необхідність для виконання робіт по розширенню та реконструкції споруд для збору побутових відходів (будівництва контейнерних майданчиків), особливо в районі розташування житлового будинку по вул. Леніна 78 (2 майданчика біля 8-гоі 1-го під’їздів) та біля житлових будинків по вул. Добровольського 77, 79 (1 майданчик). На сьогодні власними силами влаштовані 3 бетонні майданчики для контейнерів (біля житлових будинків: вул. Добровольського 85, 87; вул. Добровольського 73, 83, 89; вул. Леніна 86).

Пропозиції по покращенню якості утримання житлового фонду КЖЕП № 5 за рахунок коштів міського бюджету різного спрямування у 2014 році:

1. Фонду охорони навколишнього середовища:

· розширення та реконструкція споруд для знешкодження та складування побутових відходів (розширення та реконструкція приймальних камер);

· розширення та реконструкція споруд для збору побутових відходів (будівництво контейнерних майданчиків).

2. Бюджету розвитку:

· реконструкція освітлення під’їздів житлового будинку по вул. Леніна 80 (серія БК 9-1П);

· реконструкція інженерних мереж із встановленням лічильників газу в житлових будинках по вул. Леніна 68, 78, вул. Добровольського 75, 81.

3. Програма «Благоустрій міста Комсомольська»:

· влаштування стоянки для автомобілів біля будинку по вул. Добровольського 85;

· капітальний ремонт пішохідних доріжок Леніна 68, 72, 78;

· капітальний ремонт (реконструкція) скверу біля житлового будинку по вул. Леніна 78 (із розробкою проекту).

4. Програма «Капітальний ремонт житлового фонду»:

· капітальний ремонт трубопроводів гарячого водопостачання – 6 будинків (4 будинки – закінчення робіт);

· капітальний ремонт трубопроводів опалення – 1 будинок;

· капітальний ремонт швів – 2500 п.м.;

· капітальний ремонт козирків балконів і лоджій – 12 козирків;

5. Інші заходи:

· вирішити питання по виділенню службового житла для працівників із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій (можливо кімнат у гуртожитку);

· розподіл орендної плати проводити в такій пропорції: міський бюджет – 70%,  житлово - експлуатаційні підприємства – 30%.

Директор  КЖЕП  №5                                                                   Н.Б.Туменко
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