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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 24.09.2013 р.                                               № 550
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 3

за 2012 рік та за І півріччя 2013 року
На виконання власних повноважень, зазначених у статті 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 3 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2012 рік та за І півріччя 2013 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 51 від 10.11.2010 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 3 Люлькою Сергієм Володимировичем з 10.11.2013 по 09.11.2014.
3. Рекомендувати міському управлінню житлово-комунального господарства (Василюк П.Б.) врахувати пропозиції комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 3 щодо вирішення проблемних питань, які надані у пункті 3 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 3 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2012 рік та за І півріччя 2013 року, при плануванні бюджетних коштів на 2014 рік.
Міський голова



(підписано)



С.А.Супрун
Звіт

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства №3

про результати фінансово-господарської діяльності підприємства

за 2012 рік та за І півріччя 2013 року
1. Загальна інформація
Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 3 (далі – КЖЕП    № 3) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 292 від 22.06.2010 (нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста Комсомольська.

Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 № 288 КЖЕП № 3 визначене виконавцем послуг з управління групи багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління, утримання та обслуговування житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· забезпечення збереження і правильної експлуатації житлового фонду, який перебуває на балансі підприємства;

· здійснення поточного і капітального ремонту, підвищення рівня благоустрою житлового фонду.

Підприємство обслуговує 28 будинків, з яких:

· нежитлового призначення – 1;

житлових:

· п’ятиповерхових – 15;

· дев’ятиповерхових – 11;

· чотирнадцятиповерхових – 1.

12 житлових будинків обладнані ліфтами в кількості 46 одиниць.

Загальна площа житлових будинків, які обслуговує КЖЕП № 3, складає 181,6 тис.м2.

Предметом діяльності підприємства є:

· управління нерухомим майном;

· ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

· санітарно–технічні роботи;

· електромонтажні роботи;

· утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

· капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення та інше.

2. Фінансово-господарська діяльність КЖЕП № 3
Основні показники діяльності КЖЕП № 3 за 2011 та 2012 роки
	№
	Показники
	Одиниця виміру
	2011 рік
	2012 рік
	Темп приросту (зниж.), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду), у т.ч.:
	тис.грн.
	3266
	3460
	+5,9

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	2819
	2890
	+2,5

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	447
	570
	+27,5

	2.
	Витрати на виробництво, у т.ч.:

- матеріальні витрати

- витрати на оплату праці

- відрахування на соц. заходи

- амортизація

- інші витрати

- податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	2081

408,9

1081

391,2

25,9

122

52
	2622

586,4

1312,3

476,6

47,7

149

50
	+26,0

+43,4

+21,4

+21,8

+84,2

+22,1

-3,9

	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	842
	797
	-5,3

	4.
	Чистий прибуток (збиток) (балансовий)
	тис.грн.
	343
	41
	

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	68
	71
	+4,4



	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	1798,75
	2176,3
	+21,0

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	станом на 01.01.2012

618,0
	станом на 01.01.2013

752,0
	+21,7

	8.
	Поточні зобов’язання
	тис.грн.
	станом на 01.01.2012

252,0
	станом на 01.01.2013

250,0
	-0,8


За 2012 рік фактично одержані доходи зросли в порівняні з 2011 роком на 5,9 і становлять 3460 тис.грн. 

Витрати по експлуатації житлового фонду в 2012 році зросли в порівняні з 2011 роком на 541,0 тис.грн. (або на 26,0%), а саме:

· матеріальні витрати – на 43,4 % ;

· витрати на оплату праці – на 21,4 %;

· відрахування на соціальні заходи – на 21,8 %.

Адміністративні витрати за 2012 зменшилися в порівняні 2011 роком на 5,3 %.

Чистий прибуток в 2012 р. становить 41,0 тис. грн., а в минулому році становив 343,0 тис. грн.

Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості в порівняні з 2011 роком зменшилася на 2 особи.

Середньомісячна заробітна плата у 2012 році склала 2176,3 грн. та збільшилася у порівнянні з 2011р. на 21,0 %.
Дебіторська заборгованість станом на 01.01.2013 складає 752,0 тис. грн.,  збільшилась у порівнянні зі станом на 01.01.2012 р. на 21,7 %.

Кредиторська заборгованість станом на 01.01.2013 складає 250,0 тис. грн., зменшилася  у порівнянні зі станом на 01.01.2012 р. на 0,8 %.
Основні показники діяльності КЖЕП № 3 за І півріччя 2012 та 2013 років
	№
	Показники
	Одиниця виміру
	І півріччя

2012 року
	І півріччя

2013 року
	Темп приросту (зниж.), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду), у т.ч.:
	тис.грн.
	1672,0
	1908,0
	+14,1

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	1435,0
	1718,0
	+19,7

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	237,0
	190,0
	-19,8

	2.
	Витрати на виробництво, у т.ч.:

- матеріальні витрати

- витрати на оплату праці 

- відрахування на соц. заходи

- амортизація 

- інші витрати

- податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	1324,5

363,9

639,9

235,0

9,8

51,9

24,0
	1333,0

384

681

244

14

10

-
	+0,6

+5,5

+6,4

+3,8

+42,9

-80,7



	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	356,5
	488,0
	+36,9

	4.
	Чистий прибуток (збиток) балансовий
	тис.грн.
	-9,0
	87,0
	

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	71
	71
	

	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	2197,20
	2283,0
	+3,9

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	станом на 01.07.2012

653,0
	станом на 01.07.2013

790,0
	+21,0

	8.
	Поточні зобов’язання
	тис.грн.
	станом на 01.07.2012

272,0
	станом на 01.07.2013

265,0
	-2,6


За І півріччя 2013 року фактично одержані доходи зросли в порівняні з І півріччям 2012 року на 14,1%, в основному, за рахунок зростання тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій з 22.03.2013 (відбулося їх коригування). 
Витрати по експлуатації житлового фонду за І півріччя поточного року зросли в порівняні з І півріччям 2012 року на 8,5 тис.грн. (або на 0,6%), а саме:

· матеріальні витрати (паливо, електроенергія, матеріали для поточного ремонту) – за рахунок цінового фактору;

· витрати на оплату праці і відрахування на соціальні заходи – за рахунок зростання мінімальної заробітної плати;

Адміністративні витрати за І півріччя поточного року зросли в порівняні з І півріччям 2012 року на 36,9%.
Чистий прибуток за І півріччя 2013 р. становить 87,0 тис. грн., а в аналогічному періоді минулого року був збиток у розмірі 9,0 тис. грн.

Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості в порівняні з І півріччям 2012 року не змінилась.

Середньомісячна заробітна плата у І півріччі 2013 році склала 2283,0 грн. та збільшилася у порівнянні з аналогічним періодом 2012р. на 3,9 %.
Дебіторська заборгованість станом на 01.07.2013 складає 790,0 тис. грн.,  збільшилась у порівнянні зі станом на 01.07.2012 р. на 21,0 %.

Кредиторська заборгованість станом на 01.07.2013 складає 265,0 тис. грн., зменшилася  у порівнянні зі станом на 01.07.2012 р. на 2,6 %.
Джерелом доходів КЖЕП №3 на даний час є: плата за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій від населення, орендна плата, плата орендарів та власників нежитлових приміщень за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, відшкодування витрат за утримання технологічних електричних мереж, дотація та інші.

Собівартість 1 кв.м в цілому по підприємству за 6 місяців 2013 року в розрізі по будинках складає:


5-ти поверхові
-
1,66 грн.


9-ти поверхові
-
1,68 грн.

На виконання власних повноважень, зазначених в п. п. 1 п. а. ст.30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до ст.7 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», Правил підготовки теплових господарств до опалювального періоду, затверджених наказом Міністерства палива та енергетики України №620/378 від 10.12.2008р., КЖЕП №3 було намічено ряд заходів по підготовці житлового фонду до роботи в опалювальний період 2013-2014 р.р.
Станом на 10.08.2013 виконані роботи у такому обсязі:
Таблиця 3

	№

з/п
	Найменування робіт
	Одиниця

виміру
	Об'єм
	Вартість

робіт,

тис.грн.

	
	
	
	
	

	1.
	Промивка системи опалення в будинках
	од.
	6
	8,9

	2.
	Ремонт покрівель (поточний ремонт)
	м2
	241
	11,6

	3.
	Заміна труб (поточний ремонт)
	п.м.
	363,7
	45,1

	4.
	Ізоляція труб
	п.м.
	160
	3,0

	5.
	Ревізія запірної арматури
	од.
	1968
	51,8

	6.
	Заміна запірної арматури
	од.
	316
	61,6

	7.
	Поточний ремонт сходових клітин під’їздів, ганків (входів в під’їзд)
	од.
	7
	170,7

	8.
	Ремонт відмосток, цоколів
	м2
	95
	7,6

	9.
	Закриття елеваторних вузлів
	шт.
	54
	4,4

	10.
	Утеплення житлових будинків:

· ремонт дверей

· остеклення
	од.

м2
	78

39
	10,7

5,5

	11.
	Ремонт МАФ та лавочок
	
	
	36,5

	
	Всього:
	
	
	417,4


КЖЕП №3 постійно проводиться робота з погашення дебіторської заборгованості. До Комсомольського міського суду подано 43 позовів про видачу судових наказів щодо стягнення боргів з боржників по утриманню будинків та прибудинкових територій на суму 67139,64 грн. Станом на 01.08.2013 у відділі державної виконавчої служби в стані виконання знаходяться 44 виконавчих листа на суму 58548,87 грн. Погашено борг через ВДВС по 10 виконавчих листах на суму 13381,25 грн. Добровільно погашено борг на суму 15675,09 грн.
3. Проблеми та пропозиції

Проблеми, що існують в обслуговуванні житлового фонду КЖЕП №3 та в діяльності самого підприємства типові для усіх житлових підприємств міста. 

          Вирішення проблем, в основному залежить від

          виконання  програми капітального ремонту житлового фонду міста в обсягах та в терміни, що задовольняють вимогам діючих нормативів та чинного законодавства; 
          затвердження економічно обґрунтованих тарифів на утримання будинків та прибудинкових територій.
          На даний час в зв’язку з невирішенням цих питань не вирішуються і інші питання утримання та експлуатації житлового фонду, а саме:

1.  Реконструкція системи пожежогасіння та димовідведення у житловому будинку № 18 по вул. Конституції.
2. Реконструкція підвищувальної насосної станції в цьому ж будинку.
3. Реконструкція електричних мереж в житлових будинках (внаслідок збільшення навантаження).

4. Теплопостачання квартир нижніх поверхів житлових будинків серії ДБК.
5. Заміна клапанів сміттєпроводів та капітальний ремонт сміттєприймальних  камер майже на всіх будинках .

6. Ремонт та фарбування фасадів житлових будинків.
7. Підсилення огороджуючих та несучих конструкцій житлового будинку №27 по вул. Леніна.

8. Потребують оновлення основні засоби виробництва – трактори, насосна станція, металообробні верстати та інші механізми. 

9. Питання забезпечення кадрами. Відсутність службового житла та невисока заробітна плата роблять професію робітників з комплексного прибирання та утримання будинків з прилеглими територіями, слюсарів сантехніків та й інших фахівців у сфері ЖКГ непривабливою. 

Директор КЖЕП №3
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