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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 25.06.2013 р.                                               № 454
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлового 

ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1

за 2012 рік та за І квартал 2013 року
На виконання власних повноважень, зазначених у статті 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2012 рік та за І квартал 2013 року взяти до відома (додається).
2. Міському управлінню житлово-комунального господарства 
(Василюк П.Б.) при перерозподілі коштів міського бюджету у 2013 році та плануванні бюджетних коштів на 2014 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані у пункті 3 Звіту директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2012 рік та за І квартал 2013 року.
Міський голова



(підписано)



С.А.Супрун

Звіт

директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного 
підприємства № 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2012 рік та за І квартал 2013 року

1. Загальна інформація


Комунальне житлове ремонтно-експлуатаційне підприємство № 1 (далі - КЖРЕП № 1) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 264-р від 01.04.1997. Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Предметом діяльності підприємства є:

- утримання та обслуговування житлового фонду, який знаходиться в комунальній власності;

 - ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

- ремонт житла (кімнат) за замовленням населення;

- санітарно – технічні роботи;

- утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

- капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

- інше.

На балансі КЖРЕП № 1 знаходиться 82 житлових будинки, площа обслуговування яких складає 210,4 тис. кв. м, у т.ч.:

- одноповерхових житлових будинків – 1;

- двоповерхових – 20;

- чотирьохповерхових – 19,


у т.ч. гуртожитки – 3;

- п’ятиповерхових – 36,


у т.ч. гуртожитки – 2 (Строна, 23; Строна, 21 в оренді НВП «Фероліт»);

- дев’ятиповерхових – 6,


у т.ч. гуртожитки – 1.

Шість житлових будинків обладнані 8 ліфтами.

          Нежитлових будинків - 3, в т.ч.:

          - вул. Леніна, 1 – санстанція;


- вул. Леніна, 15 – ветеринарна клініка;


- вул. Гірників, 18 – виробнича база.

2. Аналіз фінансово-господарської діяльності КЖРЕП № 1


Аналіз фінансово-господарської діяльності КЖРЕП № 1 проведений на підставі бухгалтерської звітності (Баланс (форма 1) та Звіту про фінансові результати (форма 2)).

Основні показники діяльності КЖРЕП № 1 за 2011 та 2012 роки

	№
	Показники
	Оди-ниця виміру
	2011 рік
	2012рік
	Темп приросту (зниження), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду):

балансові розрахунки; у т.ч.:
	тис.грн.
	4735,5
	5195,0
	+9,7

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	4046,0
	4280,0
	+5,8

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	702,6
	915,0
	+30,2

	2.
	Витрати на виробництво, у т.ч.:

- матеріальні витрати

- витрати на оплату праці 

- відрахування на соц. заходи

- амортизація 

- інші витрати

- податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	4665,2

813,0

2569,0

934,0

126,2

164,0

59,0
	5440,0

1197,0

2920,0

1047,0

186,0

37,0

53,0
	+16,6

+47,2

+13,7

+12,1

+47,4

-77,4

-10,2

	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	1079,5
	1299,0
	+20,3

	4.
	Прибуток (збиток) – всього:

- чистий (балансовий);
	тис.грн.
	+70,3


	-245,0
	-

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	99
	103,0
	+4,0

	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	2134,8
	2345,1
	+9,9

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	Станом на 01.01.2012

868,9
	Станом на 01.01.2013

957,0
	+10,1

	8.
	Поточні зобов’язання 
	тис.грн.
	Станом на 01.01.2012

375,2
	Станом на 01.01.2013

479,0
	+27,7


Джерелом доходів підприємства на даний час є:

- квартирна плата; 

- орендна плата;

- експлуатаційні витрати від орендарів;

- відшкодування витрат по електромережам, інші доходи;

- дотація на прибирання прибудинкової території та обслуговування внутрішньобудинкових систем тепло-, водопостачання, водовідведення, зливової каналізації та на гуртожитки на ті послуги, які не враховані в тарифі (чергування в гуртожитках на вул. Строна, 23, вул. Портова, 3, прибирання загальних туалетів на вул. Строна, 23).

У 2012 році дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду) КЖРЕП № 1 збільшився на 9,7% у порівнянні з 2011 роком.
Витрати на виробництво у 2012 році у порівнянні з 2011 роком зросли на 16,6%.
Причинами зростання витрат є:

- збільшення мінімальної заробітної плати за рік на 5,7% (з 1073 грн. до 1134 грн.);

- збільшення вартості матеріалів та послуг протягом року на 47,2%;

За результатами діяльності у 2012 році був отриманий збиток у сумі 
245,0 тис. грн. (у 2011 році був отриманий прибуток у розмірі 70,3 тис. грн.).
За 2012 рік отримано коштів на поповнення статутного фонду для ліквідації наслідків буревію та для виконання ремонтних робіт в сумі 
427,4 тис. грн. Частина коштів в сумі 209,6 тис. грн. пішла на поліпшення стану будинків, а отже на збільшення їх балансової вартості, інша частина коштів в сумі 217,8 тис. грн. збільшила витрати на виробництво при незмінності доходів (тобто збільшила збитки підприємства).

За період 2011-2012років відбулися зміни в структурі витрат в собівартості 1 м2 загальної площі.

                                                                       Собівартість 1м2 склала:

                                                                    за 2011 рік        за 2012 рік        різниця

      1-5 поверхові будинки (без ліфтів)      1,83 грн.           2,16 грн.       + 0,33 грн.

       9 поверхові будинки                            1,92 грн.           2,12 грн.        + 0,20 грн.

Житловий фонд КЖРЕП № 1, в основному, введений в експлуатацію в період з 1961 по 1970 роки, 50 будинків від загальної кількості будинків потребують капітального ремонту та додаткових витрат на їх утримання.

У 2012 році було складено дефектні акти на суму 1201,0 тис. грн. Виконано робіт по капремонту на суму 179,9 тис. грн., власними силами за кошти, виділені на поповнення статутного фонду, на суму 209,6 тис. грн.

З метою підготовки житлового фонду до зими 2012-2013 років 
КЖРЕП №1 за рахунок власних коштів виконало наступні роботи:

1. Гідропромивка будинкової опалювальної системи 17 будинків - 
6,8 тис. грн.

2. Заміна запірної арматури 30 один. – на суму 31,4 тис. грн., ревізія 81 будинку – 15,6 тис. грн.

3. Заміна труб для запуску тепла 987 п/м – на суму 55,8 тис. грн.

4. Ремонт покрівлі 400м² - на суму 14,8 тис. грн.
5. Ремонт вимощення, цоколів – на суму 1,2 тис. грн.
6. Олійне фарбування газопроводів – на суму 1,2 тис. грн.

7. Ізоляція трубопроводів 63 м – на суму 1,3 тис. грн.

8. Ремонт дверей, покриття входів в підвали – на суму 9,6 тис. грн.

9. Скління 50 м² - на суму 3,5 тис. грн.

10. Скління після буревію 180 м² - на суму 16,0 тис. грн.

11. Заміна труб каналізації 138 м – на суму 5,5 тис. грн.

З поточного ремонту виконані наступні роботи (з 01.04.2012 по 01.04.2013):

1. Заміна труб 653 п. м – на суму 35,7 тис. грн.

2. Заміна труб каналізації 55 м – на суму 2,1 тис. грн.

3. Ізоляція трубопроводів 51 м – на суму 1,0 тис. грн.

4. Заміна запірної арматури 245 один. – на суму 21,3 тис. грн.

5. Ремонт під'їздів (01.08.2012 по 01.04.2013) 14 під’їздів – на суму 
197,6 тис. грн.
Основні показники діяльності КЖРЕП № 1

за І квартал 2012 та 2013 років

	№
	Показники
	Одиниця виміру
	І квартал

2012 року
	І квартал

2013 року


	Темп прирос-ту (знижен-ня), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду):

балансові розрахунки; у т.ч.:
	тис.грн.
	1267,0
	1261,0
	-0,5

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	1115,0
	1050,0
	-5,8

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	152,0
	211,0
	+38,8

	2.
	Витрати на виробництво, в т.ч.

матеріальні витрати

витрати на оплату праці 

відрахування на соц. заходи

амортизація 

інші витрати

податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	1362,0

299,0

713,0

258,0

36,0

43,0

13,1
	1372,0

275,0

757,0

271,0

42,0

11,0

16,0
	+0,7
-8,0

+6,2

+5,0

+16,7

-74,4

+22,1

	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	318,9
	322,0
	+1,0

	4.
	Прибуток (збиток) – всього: - чистий (балансовий);
	тис.грн.
	-95,0
	-111,0
	-

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	103
	105
	+1,9

	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	2271,8
	2423,3
	+6,7

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	Станом на 01.04.2012

907,6
	Станом на 01.04.2013

997,0
	+9,9

	8.
	Поточні зобов’язання 
	тис.грн.
	Станом на 01.04.2012

501,1
	Станом на 01.04.2013

567,0
	+13,1


Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду) за І квартал 2013 року залишився майже на рівні І кварталу 2012 року. Витрати на виробництво у І кварталі 2013 року у порівнянні з І кварталом 2012 року незначно зросли на 10,0 тис. грн. (на 0,7%). Основною причиною зростання витрат є збільшення мінімальної заробітної плати з відрахуваннями на соціальні заходи (мінімальна заробітна плата у І кварталі 2012 року – 1073 грн., у І кварталі 2013 року – 1147 грн.).
За І квартал 2013 року КЖРЕП №1 був отриманий збиток у розмірі 
111,0 тис. грн.

Збитковість підприємства пояснюється тим, що останнє коригування тарифу в зв'язку зі збільшенням мінімальної заробітної плати до розміру 
941 грн. проводилось в березні 2011року, наступне - в березні 2013 року на мінімальну заробітну плату 1147 грн. За 2011-2012 р. заробітна плата зросла на 22%.

КЖРЕП №1 постійно проводить роботу з погашення дебіторської заборгованості, а саме:

- проводяться заходи щодо встановлення місця роботи боржників, які мешкають в будинках житлового фонду КЖРЕП №1 та не сплачують за утримання будинку та прибудинкової території, шляхом направлення листів-запитів по всіх підприємствах та установах м. Комсомольська. У цьому році, на жаль, як і в минулому році не отримані відповіді зі списками від ВАТ «Полтавський ГЗК»;

- з боржниками укладаються договори на погашення боргу строком від 3 до 6 місяців;

- наказом по підприємству за кожним фахівцем закріплені від 3 до 5 житлових будинків з метою постійного контролю та проведенню роботи з боржниками.
КЖРЕП №1 за звітний період подав до Комсомольського міського суду 13 позовних заяв про визнання осіб такими, що втратили право користування житловим приміщенням. Всі справи в суді розглянуті, по 11 справах вимоги КЖРЕП №1 задоволені, по 1 справі – відмовлено, 1 справа – в стадії розгляду. Також були підготовлені матеріали по 19 справах, але не подані до суду з вищевказаної причини – відсутності коштів на підприємстві.

3. Проблеми та пропозиції

1. Проблема:

Дуже прикро, але за звітний період КЖРЕП №1 не зверталося до Комсомольського міського суду для примусового стягнення боргів за утримання будинків та прилеглих територій, так як виникла дуже велика проблема.

До 2011 року КЖРЕП №1 було звільнено від сплати держмита при подачі позовів до Комсомольського міського суду, при тому, сплачувало лише за інформаційно-технічне забезпечення в розмірі 30 грн.

З 2012 року при зверненні до суду за кожний пакет документів 
КЖРЕП №1 сплачує судовий збір в розмірі 107,30 грн., а потім – 114,70 грн.

Після отримання з суду судових наказів, вони передаються на виконання до ВДВС м. Комсомольська.

Відповідно до ч. 3 ст. 5 Закону України «Про виконавче провадження» державний виконавець при здійсненні виконавчого провадження, поруч з іншими повноваженнями, зокрема, має право:

- накладати арешт на все майно боржника (в перелік не входять тільки квартира або транспортний засіб), опломбовувати, вилучати, передавати таке майно на зберігання та реалізовувати його в порядку, встановленому законодавством (абзац 6 ч. 3 ст. 5 Закону);

- на виконання рішення суду про стягнення коштів або накладення арешту в порядку, встановленому цим Законом, накладати арешт на грошові кошти та інші цінності боржника, в тому числі, на кошти, які знаходяться на рахунках та вкладах в установах банків, інших кредитних установах, на рахунки в цінних паперах, а також опломбовувати каси, приміщення і місця зберігання коштів (абзац 7 ч. 3 ст. 5 Закону);

- звертатися до суду з поданням про розшук боржника - фізичної особи чи  про постановлення вмотивованого рішення про примусове проникнення до житла чи іншого володіння боржника - фізичної особи або іншої особи, у якої знаходиться майно боржника чи майно та кошти, належні боржникові від інших осіб.

Але нічого із перерахованого державними виконавцями ВДВС не виконується протягом тривалого часу.

Посилаючись на відсутність ідентифікаційного номеру боржника (при тому, що КЖРЕП №1 не володіє та і не може володіти такою інформацією), а також відсутність у нього майна, тобто квартири або транспортного засобу, та коштів, державні виконавці повертають всі виконавчі листи без виконання.

Бездіяльність державної виконавчої служби, порушення Закону України «Про виконавче провадження» в частині ст. 25, згідно з якою державний виконавець зобов'язаний виконати всі дії по виконанню рішення суду протягом шести місяців з дня винесення постанови про відкриття виконавчого провадження, копії яких в порушення ст. 24 Закону України «Про виконавче провадження» на адресу стягувача, тобто, КЖРЕП №1, ніколи не направляються, Все це негативно впливає на фінансове становище підприємства, не дає можливості КЖРЕП №1 належним чином виконувати свої обов'язки перед кредиторами та є противоправним.

Станом на 01.05.2013 у Відділі державної виконавчої служби в стадії виконання знаходяться 138 виконавчих листів на суму 152247,93 грн.

У зв’язку з тим, що з квітня 2012 року ВДВС категорично відмовило нам приймати виконавчі листи без надання ідентифікаційного номеру боржника, КЖРЕП №1 втратило один із важливих способів стягнення заборгованості по утриманню будинків з прилеглими територіями з боржників.

За 2011-2012 роки КЖРЕП №1 сплатило судового збору на суму 
6000 грн., однак, за 2011 рік ВДВС направив на виконання виконавчі акти, внаслідок чого, на рахунок КЖРЕП №1 по виконавчим документам надійшли кошти від боржників – 1512,58 грн., за 2012 рік – 151,89 грн., за 4 місяці 2013 року - 1264,47 грн.

Пропозиція:

Просити виконавчий комітет звернутися з проханням до Прокуратури м.Комсомольська, в інтересах комунального підприємства, подавати позови до міського суду по стягненню боргів за утримання будинків та прибудинкової території.

2. Проблема:

Через застаріле електричне обладнання гуртожитку на вул. Строна, 23 та відсутністю нормативних документів щодо використання електроенергії в гуртожитках, не обладнаних по-кімнатними приладами обліку електроенергії (система електромереж не дозволяє встановити прилади обліку електроенергії в кімнатах), нарахування за використану електроенергію проводиться згідно з показниками загальних електроприладів, що призводить до скарг з боку населення. КЖРЕП №1 повинен сплачувати за електроенергію ПАТ «Полтаваобленерго» в повному обсязі, не зважаючи на борги населення в сумі 82,7 тис. грн. (це більше ніж нарахування за 4 місяці). Заборгованості за електроенергію перед ПАТ «Полтаваобленерго» КЖРЕП №1 не має.

У зв'язку з тим, що в гуртожитках по вул. Строна, 23 та вул. Портова, 3 відсутнє газопостачання, йде дуже велике навантаження на електропроводку, яка не витримує цих навантажень, тому дуже часто вимикає світло, цим самим надає шкоди як мешканцям, так і працівникам КЖРЕП №1 по ліквідації наслідків аварійних ситуацій.

Пропозиція:

- Провести реконструкцію системи електропостачання будинку 23 по 
вул. Строна зі встановленням приладів обліку електроенергії в кімнатах або затвердити норми використання електроенергії на 1 особу на рівні виконавчого комітету Комсомольської міської ради.

- Розробити проекти реконструкції електропостачання гуртожитків:


         у 2013 році – вул. Строна, 23; вул. Космонавтів, 5; вул. Молодіжна, 4, 12, вул. Портова, 3.

- У гуртожитку по вул. Портова, 3 закінчити капітальний ремонт по заміні стояків електропроводки (залишилось 4 стояки).

На 2013 рік кошти на виконання цих робіт не передбачені.

3. Проблема:

Недостатньо виділені кошти на капітальний ремонт місць загального користування та інженерного обладнання гуртожитків (вул. Космонавтів, 5; вул. Строна, 23; вул. Молодіжна, 12; вул. Портова, 3), які підлягають приватизації.

Пропозиція:

У більшому обсязі виділяти кошти на капітальний ремонт інженерних мереж опалення, гарячого та холодного водопостачання, які перебувають в підвальних приміщеннях житлових будинків та підлягають заміні.


4. Проблема:

У 2007 році в будинку № 4 по вул. Молодіжна (гуртожиток) планувалося провести реконструкцію зі встановленням теплообмінника та побудовою теплового вузла. На цей час гуртожиток підлягає приватизації. Проблема забезпечення будинку гарячою водою не вирішена, закінчити роботи по закриттю схеми гарячого водопостачання неможливо.

Пропозиція:

Вирішити питання по забезпеченню гарячою водою мешканців будинку № 4 по вул. Молодіжна.

5. Пропозиція:
Встановити лічильники газу на будинках з електронагрівачами.

Директор КЖРЕП № 1
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