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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 27.11.2012 р.                                              № 488
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 5
за 9 місяців 2012 року

На виконання власних повноважень, зазначених у ст. 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2012 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 53 від 28.12.2010 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 Туменко Надією Борисівною з 01.01.2013 по 31.12.2013.
3. Управлінню житлово-комунального господарства (Василюк П.Б.) при плануванні бюджетних коштів на 2013 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані у пункті 4 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2012 року.
Міський голова



(підписано)


С.А.Супрун
ЗВІТ

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства №5

про результати фінансово–господарської діяльності підприємства

за 9 місяців 2012 року

1. Загальна інформація

Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство №5 (далі – КЖЕП №5) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради №264-р від 01.04.1997 та №294-р від 22.06.2010 (нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 №288 КЖЕП №5 визначене виконавцем послуг з управління групи багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління, утримання та обслуговування житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· забезпечення збереження і правильної експлуатації житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· здійснення поточного і капітального ремонту, підвищення рівня благоустрою житлового фонду.

КЖЕП №5 обслуговує 22 житлових будинків з яких:

· п’ятиповерхових  -  4,

· дев’ятиповерхових  -  15,

· десятиповерхових  -  3.

18 житлових будинків обладнані ліфтами, в яких знаходяться 55 ліфтів.

18 житлових будинків обладнані сміттєпроводами, в яких знаходяться 55 сміттєзбірників.

Загальна площа житлових будинків, які обслуговує КЖЕП №5, складає 152 тис.м2.

Предметом діяльності підприємства є:

· управління нерухомим майном;

· ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

· санітарно-технічні роботи;

· електротехнічні роботи;

· санітарні послуги, прибирання сміття;

· утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

· капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

· інші.

2. Фінансово-господарська діяльність КЖЕП №5

Основні показники діяльності КЖЕП №5:

	№ з/п
	Показники
	Один. виміру
	9 місяців 2011 року
	9 місяців 2012 року
	Темп росту (зниження), %

	1.
	Дохід від всієї діяльності, у тому числі:
	тис.грн.
	2163,2
	2269,3
	+ 4,9

	
	1. Дохід від операційної діяльності по наданню послуг з утримання будинків і прибудинкових територій (без врахування амортизації житлового фонду), у т.ч.:
	тис.грн.
	2061,3
	2178,2
	+ 5,7

	
	         - дохід від реалізації
	тис.грн.
	1837,0
	1948,7
	+ 6,1

	
	         - інші операційні доходи
	тис.грн.
	224,3
	229,5
	+ 2,3

	
	2. Інші доходи
	тис.грн.
	101,9
	91,1
	- 10.6

	2.
	Витрати разом, у тому числі:
	тис.грн.
	1883,3
	2326,4
	+ 23,5

	
	1. Витрати на виробництво, у т.ч.:
	тис.грн.
	1778,1
	2148,8
	+ 20,8

	
	- матеріальні витрати
	тис.грн.
	382,6
	414,7
	+ 8,4

	
	- витрати на оплату праці
	тис.грн.
	977,2
	1232,0
	+ 26,1

	
	- відрахування на соц. заходи
	тис.грн.
	345,1
	439,6
	+ 27,1

	
	- амортизація
	тис.грн.
	29,3
	14,8
	- 49,5

	
	- інші витрати
	тис.грн.
	43,9
	47,7
	+ 8,6

	
	2. Податок на прибуток
	тис.грн.
	33,8
	43,3
	+ 28,1

	
	3. Інші витрати
	тис.грн.
	71,4
	134,3
	+ 88,1

	3.
	Обсяг оплачених послуг від операційної діяльності з утримання будинків та прибудинкових територій
	тис.грн.
	1743,2
	2110,4
	+ 21,1

	
	Інші оплачені послуги
	тис.грн.
	91,7
	90,1
	- 1,8

	4.
	Прибуток (+), збиток (-)

-  чистий  (балансовий)

-  фактичний
	тис.грн.

тис.грн.
	+ 279,9

- 48,4
	-  57,1

- 125,9
	

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	63
	64
	+ 1,6

	6.
	Середньомісячна зарплата всього, у т.ч.:

- за рахунок собівартості
	грн.

грн.
	1858

1723
	2259

2139
	+ 21,6

+ 24,1

	7.
	Дебіторська заборгованість станом на 01.10.2012 всього, з неї:
	тис.грн.
	473,8
	502,0
	+ 6,0

	
	- населення безпосередньо
	тис.грн.
	360,1
	438,0
	+ 21,6

	8.
	Поточні зобов’язання станом 01.10.2012
	тис.грн.
	263,2
	305,0
	+ 15,9


              За 9  місяців 2012 року фактично одержані доходи зросли в порівняні з тим  же  періодом 2011 року на 21,1%, в основному за рахунок зростання тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій з (відбулося їх коригування 1.03.2011р.), а також збільшення інших доходів (дотації  на  придбання  урн  та  на  ліквідацію  наслідків  буревію).

              Витрати по експлуатації житлового фонду за 9  місяців поточного року зросли в порівняні з  9  місяцями 2011 року на 443,1 тис.грн. (або 23,5%), а саме:

· матеріальні витрати (паливо, електроенергія, теплова енергія, матеріали для поточного ремонту) – за рахунок цінового фактору;

· витрати на оплату праці і відрахування на соціальні заходи – за рахунок зростання мінімальної заробітної плати.

Джерелом доходів КЖЕП №5 на даний час є: плата за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій від населення, орендна плата, плата орендарів та власників нежитлових приміщень за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, відшкодування витрат за утримання технологічних електричних мереж, дотація та інші.

Собівартість 1 кв.м в цілому по підприємству за 9 місяців 2012 року складає – 1,571 грн., у т.ч. по  будинках:

· 5-ти поверхові - 1,305 грн.;

· 9,10-ти поверхові - 1,602 грн.

На виконання власних повноважень, зазначених в п.п.1 п.а ст. 30 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», відповідно до ст.7 Закону України «Про житлово-комунальні послуги», Правил підготовки теплових господарств до опалювального періоду, затверджених наказом Міністерства палива та енергетики України № 620/378 від 10.12.2008р., КЖЕП № 5 було намічено ряд заходів по підготовці житлового фонду до роботи в опалювальний період 2012/2013 років.

За звітний період, з метою якісної підготовки житлового фонду КЖЕП № 5 до початку опалювального періоду (із 15.04.2012р. по 11.10.2012р.),  виконані роботи у такому обсязі:
	№

п/п
	Найменування робіт
	Од.

виміру
	Обсяг робіт
	Відсоток

виконан-

ня
	Вартість робіт

тис. грн.

	
	
	
	План

на  рік
	Факт

9 міс.
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Підготовка будинків із видачею паспортів готовності до початку опалювального періоду
	буд.
	22
	22
	100%
	-

	2.
	Промивка системи опалення в будинках 
	од.
	10
	10
	100%
	5,5

	3.
	Заміна труб опалення, гарячого і холодного водопостачання та водовідведення
	п.м.
	406
	1053
	259,4%
	131,6

	4.
	Заміна запірної арматури
	од.
	127
	238
	187,4%
	36,9

	5.
	Ревізія запірної арматури, всього
	од.
	3695
	3695
	100%
	22,9

	6.
	Ремонт покрівель поточний
	м2
	106
	135
	117,9%
	7,4

	7.
	Ремонт електрообладнання
	буд.
	22
	22
	100%
	6,7

	8.
	Фарбування зовнішніх газопроводів
	буд./м2
	2/77
	2/77
	100%
	2,2

	9.
	Поточний ремонт сходових клітин під’їздів будинків
	од.
	13
	8
	61,5%
	32,5

	10.
	Ремонт козирків входів у під’їзди
	од.
	1
	1
	100%
	0,5

	11.
	Ремонт вентиляційних каналів
	буд.
	-
	1
	100%
	1,5

	12.
	Ремонт та фарбування дитячих майданчиків
	м2
	486
	486
	100%
	10,8

	12.
	Завіз матеріалу для посипання доріжок і тротуарів під час ожеледиці
	м3
	16
	16
	100%
	1,3

	13.
	Утеплення будинків, скління вікон
	м2
	60
	60
	100%
	6,2

	14.
	Установка урн
	шт.
	76
	76
	100%
	4,3

	15.
	Влаштування пандусів біля сміттєкамер 
	шт.
	13
	3
	23,1%
	0,8

	15.
	Інші роботи (ремонт ганків, лавочок, влаштування огорож, ремонт водозливних труб, влаштування конструкцій для відводу води, штукатурка шахт, оголовків, цоколів)
	т. грн.
	21,3
	15,2
	66,1%
	15,0

	
	Всього:
	т. грн.
	297,8
	
	
	286,1


Підприємство повсякчасно веде роботу з боржниками. Із рознесених попереджень 59 квартиронаймачів погасили борг на суму 50.4 тис.грн., не  доводячи справ до судового провадження. До суду подано 90 позовів на суму 35,6 тис.грн. На сьогодні тільки по 15 справам винесено рішення суду, і з них 7 направлені у виконавчу службу. Добровільно погашений борг на суму 3,5 тис.грн.

3. Аналіз виконання фінансового плану


Аналіз виконання фінансового плану за 9 місяців 2012 року свідчить про наступне:

- загальна сума доходів запланована на рівні 2270,2 тис. грн., а фактично отримано 2200,5 тис. грн., що становить 96,9  % від запланованої суми;

- загальна сума витрат запланована на рівні 2154,6 тис. грн., а фактична сума витрат  2326,4 тис. грн., що становить 108,0  % від запланованої суми;

- у результаті фінансово-господарської діяльності за 9 місяців 2012 року при запланованій сумі чистого прибутку на рівні 115,6 тис. грн. фактично отримано збиток у сумі 57,1тис. грн.

4. Проблемні питання та пропозиції щодо покращення 

утримання житлового фонду

На комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 5 покладена функція утримання групи житлових будинків на визначеній території.

Господарська діяльність юридичної особи, якою являється КЖЕП № 5, спрямована на задоволення потреб фізичних осіб (власників або квартиронаймачів квартир) щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків та споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.

Сукупність технічних, санітарно-гігієнічних, екологічних, ергономічних та естетичних характеристик кожного із будинків визначає його експлуатаційні якості.

Передумовою забезпечення відповідної експлуатаційної якості утримання житла являється своєчасне проведення капітального ремонту всіх його конструктивних елементів та інженерного обладнання, яке забезпечує функціонування його протягом всього періоду використання за призначенням.

За рахунок коштів міського бюджету, передбачених програмою «Капітальний ремонт житлового фонду міста», протягом останніх 10-ти років виконаний значний обсяг робіт по капітальному ремонту покрівель із застосуванням наплавляючого руберойду, що дало змогу повністю відновити покрівлі всіх житлових будинків, які знаходяться на балансі нашого комунального підприємства, щорічно вкладаються значні бюджетні кошти на капітальний ремонт швів з’єднань з/бетонних конструкцій великопанельних будинків, із дня створення ПП СРБУ «Комсомольськліфт», на порядок покращилася ситуація із експлуатацією ліфтів в житловому фонді.

Наряду із проведеним величезним обсягом робіт по підготовці житлового фонду КЖЕП № 5 до початку опалювального періоду 2012/2013р.р., позитивними тенденціями збільшення протягом останніх років обсягів капітальних ремонтів та реконструкції, бюджетних вкладень в обслуговування  житлових  будинків  та  благоустрій прибудинкових територій, збільшення обсягів поточних ремонтів, існують певні проблемні питання в утриманні  житлового  фонду та прибудинкової території:

1. В результаті довгострокової експлуатації в 9-ти та 10-ти поверхових житлових будинках всі сміттєкамери в незадовільному стані та потребують реконструкції, використання придбаних нових пластикових баків для сміття не дає бажаного ефекту із-за проблем із загрузкою баків та вивозом їх із сміттєкамер для завантаження в сміттєвоз.

2. Протягом останніх років збільшилась кількість індивідуальних транспортних засобів у громадян які проживають на території нашого підприємства, в результаті чого виникла нагальна необхідність у збільшені кількості стоянок («карманів) біля житлових будинків (кошти в сумі 25,0 тис. грн.. для влаштування стоянки для автомобілів біля житлового будинку по вул. Добровольського 85 передбачені заходами по виконанню програми «Благоустрій міста Комсомольська» на 2012 рік, але роботи не розпочиналися). 

3. Певна проблема виникає із недостатнім озелененням прибудинкових територій, незважаючи на великий обсяг робіт, виконаних КП «Озеленення та благоустрою» по висадці дерев весною 2012 року на внутрішньо квартальних територіях, так, як частина із посаджених дерев із-за несвоєчасного поливу та низької якості посадкового матеріалу просто засохла.

4. Залишається в неприглядному естетичному вигляді сквер біля житлового будинку по вул. Леніна 78 (ситуація усугубилась у зв’язку із буревієм, який повалив значну частину дерев у ньому).

5. Незважаючи на значні вкладення в ремонт інженерних мереж, особливо гарячого водопостачання, ряд будинків КЖЕП № 5 потребує і у 2013 році значних вкладень коштів (ремонт гарячого водопостачання на технічних поверхах житлових будинків: вул. Добровольського 71, 77, 79, 85, вул. Леніна 86, 102), що пов’язано із пересторогою залиття квартир у разі пориву труб.

6. Вкрай назріла необхідність для виконання робіт по розширенню та реконструкції споруд для збору побутових відходів (будівництва контейнерних майданчиків).

7.      Останнє коригування тарифів (з  мінімальною  заробітною  платою  941 грн.  на  місяць)  на утримання будинків та прибудинкових територій відбулося 01.03.2011 року. За цей період мінімальна заробітна плата  виросла на  17%, вартість матеріалів та паливно-мастильних матеріалів збільшилася в середньому на 15%, виросла вартість гарячої води на 45%, (частина гарячої води використовується на власні потреби: миття сміттєкамер та баків),  на 15% спостерігається ріст теплової енергії, що в цілому принесло збитки комунальному підприємству в сумі 57,1 тис. грн. за 9 місяців поточного року.

8.  Деякі заплановані нами заходи по покращенню якості утримання житлового фонду (навіть по підготовці до осінньо-зимового періоду 2012/2013р.р. прийшлося перенести на більш пізній період у зв’язку із необхідністю ліквідації наслідків буревію у червні місяці із залученням майже всіх працівників підприємства протягом місячного терміну (фактично витрачено коштів із фонду охорони навколишнього середовища на ліквідацію наслідків буревію на прибудинкових територіях в сумі 56993 грн., виконуються Підрядником роботи по поточному ремонту покрівель балконів будинків, поточному ремонту утеплення стін, виконані власними силами роботи по ремонту скління вікон в місцях загального користування та поточному ремонту покрівель, плануємо до кінця року замінити пошкоджені буревієм двері виходів на технічні поверхи і покрівлі та замінити частково віконні рами).   

Пропозиції по покращенню якості утримання житлового фонду КЖЕП № 5 за рахунок коштів міського бюджету різного спрямування у 2013 році:

1. Фонду охорони навколишнього середовища:

· розширення та реконструкція споруд для знешкодження та складування побутових відходів (розширення та реконструкція приймальних камер);

· розширення та реконструкція споруд для збору побутових відходів (будівництво контейнерних майданчиків).

2. Бюджету розвитку:

· реконструкція освітлення під’їздів житлових будинків по вул. Добровольського 85, вул. Леніна 80;

· реконструкція інженерних мереж із встановленням лічильників газу в житлових будинках по вул. Леніна 68, 78, вул. Добровольського 75, 81.

3. Програма «Благоустрій міста Комсомольська»:

· влаштування стоянки для автомобілів біля будинку по вул. Добровольського 85;

· капітальний ремонт пішохідних доріжок Леніна 68, 72, 78;

· капітальний ремонт (реконструкція) скверу біля житлового будинку по вул. Леніна 78 (із розробкою проекту).

4. Програма «капітальний ремонт житлового фонду»:

· капітальний ремонт покрівлі житлового будинку по вул. Леніна 78 (1-й під., митниця);

· капітальний ремонт трубопроводів гарячого водопостачання на технічних поверхах 7-ми житлових будинків.

5. Інші заходи:

· підвищити тариф на утримання будинків та прибудинкових територій або вирішити питання  про  дотацію  із міського бюджету  на  відшкодування різниці  в  ціні;

· вирішити питання по виділенню службового житла для працівників із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій (можливо кімнат у гуртожитку);

· розподіл орендної плати проводити в такій пропорції: міський бюджет – 70%,  житлово - експлуатаційні підприємства – 30%.

Директор  КЖЕП  №5                                                                   Н.Б.Туменко
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