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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 26.06.2012 р.               



№ 233
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлового 

ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1

за 2011 рік та за І квартал 2012 року
На виконання власних повноважень, зазначених у статті 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2011 рік та за І квартал 2012 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 50 від 21.08.2010 з директором комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1 Насєдкіною Валентиною Михайлівною з 21.08.2012 по 20.08.2013.
3. Міському управлінню житлово-комунального господарства (Василюк П.Б.) при перерозподілі коштів міського бюджету у 2012 році та плануванні бюджетних коштів на 2013 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані у пункті 3 Звіту директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства № 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2011 рік та за І квартал 2012 року.
Міський голова



(підписано) 


С.А.Супрун
Звіт

директора комунального житлового ремонтно-експлуатаційного підприємства

№ 1 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства

за 2011 рік та за І квартал 2012 року

1. Загальна інформація


Комунальне житлове ремонтно-експлуатаційне підприємство № 1 (далі - КЖРЕП № 1) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 264-р від 01.04.1997. Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Предметом діяльності підприємства є:

- утримання та обслуговування житлового фонду, який знаходиться в комунальній власності;

 - ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

- ремонт житла (кімнат) за замовленням населення;

- санітарно – технічні роботи;

- утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

- капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

- інше.

На балансі КЖРЕП № 1 знаходиться 82 житлових будинки, площа обслуговування яких складає 210,4 тис. кв. м, в т.ч.:

- одноповерхових житлових будинків – 1;

- двоповерхових – 20;

- чотирьохповерхових – 19,


у т.ч. гуртожитки – 3;

- п’ятиповерхових – 36,


у т.ч. гуртожитки – 2 (Строни, 23; Строни, 21 в оренді НВП «Фероліт»);

- дев’ятиповерхових – 6,


у т.ч. гуртожитки – 1.

Шість житлових будинків обладнані 8 ліфтами.

          Нежитлових будинків - 3, в т.ч.:

          - вул. Леніна, 1 – санстанція;


- вул. Леніна, 15 – ветеринарна клініка;


- вул. Гірників, 18 – виробнича база.

2. Аналіз фінансово-господарської діяльності КЖРЕП № 1


Аналіз фінансово-господарської діяльності КЖРЕП № 1 проведений на підставі бухгалтерської звітності (Баланс (форма 1) та Звіт про фінансові результати (форма 2)).

Основні показники діяльності КЖРЕП № 1 за 2010 та 2011 роки













Таблиця 1

	№
	Показники
	Одиниця виміру
	2010 рік
	2011рік
	Темп приросту (зниження), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду):

балансові розрахунки; у т.ч.:
	тис.грн.
	2303,5
	4735,5
	в 2,06 р.

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	1787,3
	4046,0
	+126,4

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	516,2
	702,6
	+36,1

	2.
	Витрати на виробництво, у т.ч.:

- матеріальні витрати

- витрати на оплату праці 

- відрахування на соц. заходи

- амортизація 

- інші витрати

- податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	2304,1

640,0

1088,6

393,8

98,7

71,3

11,7
	4665,2

813,0

2569,0

934,0

126,2

164,0

59,0
	в 2,02 р.

+27,0

+136,0

+137,2

+27,9

+130,0

+404,3

	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	488,0
	1079,5
	в 2,2 р.

	4.
	Прибуток (збиток) – всього: - чистий (балансовий);
	тис.грн.
	-0,6
	+70,3


	-

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	50
	99
	+98,0

	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	1912,5
	2134,8
	+11,6

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	712,4
	868,9
	+22,0

	8.
	Поточні зобов’язання 
	тис.грн.
	334,8
	375,2
	+12,0


В 2011 році дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду) КЖРЕП № 1 зріс в 2,06 рази. Це пояснюється:

-  збільшенням  кількості об’єктів житлового фонду, який  обслуговує КЖРЕП № 1 (після закриття приватних підприємств та проведеної реорганізації кількість об’єктів зросла з 6 до 85 будинків);

-  погашенням заборгованості населенням за квартирну плату. 

Кількість працівників КЖРЕП № 1 станом на 01.01.2012  складає 102 осіби.

Джерелом доходів підприємства на даний час є:

- квартирна плата; 

- орендна плата;

- експлуатаційні витрати від орендарів;

- відшкодування витрат по електромережам, інші доходи;

- дотація на прибирання прибудинкової території та обслуговування внутрішньобудинкових систем тепло-, водопостачання, водовідведення, зливової каналізації та на гуртожитки на ті послуги, які не враховані в тарифі (чергування в гуртожитках на вул. Строни, 23, вул. Портова, 3, прибирання загальних туалетів на вул. Строни, 23).

Витрати на виробництво в 2011 році в порівнянні з 2010 роком зросли в 2,02 рази. 

Причинами зростання витрат є:

- збільшення мінімальної заробітної плати за рік  на 14% (з 941грн до 1073грн);

- збільшення вартості матеріалів та послуг на протязі року на 15%;

За період 2010-2011років відбулися зміни в структурі витрат в собівартості 1 м2 загальної площі.

                                                                       Собівартість 1м2 склала:

                                                                    за 2010 рік        за 2011 рік          різниця

      1-5 поверхові будинки (без ліфтів)      1,61грн.           1,83 грн.         + 0,19 грн.

       9 поверхові будинки                             2,00 грн.           1,92 грн.         - 0,08 грн.

Останнє коригування тарифу в зв'язку зі збільшенням мінімальної заробітної плати в розмірі 941 грн. проводилось в березні 2011року.

За результатами діяльності в 2011 році був отриманий прибуток у сумі 70,3 тис. грн.    

З метою підготовки житлового фонду до зими 2011-2012 років КЖРЕП № 1 за рахунок власних коштів були виконані такі роботи:

1. Заміна і ревізія запірної арматури - 81 будинок на суму 39 757 грн.).

2. Заміна трубопроводів по поточному ремонту – 549 м п. на суму 35 740 грн.

3. Гідропромивка систем опалення - в 24 будинках на суму 10 413 грн.

4. Ремонт покрівлі (поточний) - 251 кв. м на суму 10 413 грн.

5. Ремонт вимощення, цоколів на суму 5 496 грн.

6. Ремонт шиферної покрівлі, дверей, козирків на суму 400 грн.

7. Олійне фарбування газопроводів на суму 1 302 грн.

Житловий фонд КЖРЕП № 1, в основному, введений в експлуатацію в період з 1961 по 1970 роки,  59 будинків від загальної кількості будинків потребують капітального ремонту та додаткових витрат на їх утримання. 

Так, у 2011 році було складено дефектні акти на капітальний ремонт  кошторисною вартістю 3357,3 тис. грн., але виконано робіт на суму 620,0 тис. грн.

Основні показники діяльності КЖРЕП № 1

за І квартал 2011 та 2012 років











Таблиця 2

	№
	Показники
	Одиниця виміру
	І квартал

2011 року
	І квартал

2012 року


	Темп приросту (знижен-ня), %

	1.
	Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду):

балансові розрахунки; у т.ч.:
	тис.грн.
	1033,6
	1267,0
	+22,6

	
	- дохід від реалізації
	тис.грн.
	890,5
	1115,0
	+25,3

	
	- інші операційні доходи
	тис.грн.
	143,1
	152,0
	+6,2

	2.
	Витрати на виробництво, в т.ч.

матеріальні витрати

витрати на оплату праці 

відрахування на соц. заходи

амортизація 

інші витрати

податок на прибуток
	тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.

тис.грн.
	1083,0

193,8

594,7

216,5

31,5

33,4

13,1
	1362,0

299,0

713,0

258,0

36

43

13,1
	+25,8

+54,3

+19,9

+19,2

+14,3

+28,7

0,0

	3.
	Адміністративні витрати
	тис.грн.
	251,3
	318,9
	+26,9

	4.
	Прибуток (збиток) – всього: - чистий (балансовий);
	тис.грн.
	- 49,4
	-95,0
	-

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	99
	103
	+4,0

	6.
	Середньомісячна зарплата
	грн.
	1964,3
	2271,8
	+15,7

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	746,3
	907,6
	+21,6

	8.
	Поточні зобов’язання 
	тис.грн.
	360,7
	501,1
	+38,9


Дохід від операційної діяльності (без врахування амортизації житлового фонду) за 1 квартал 2012 року в порівнянні з аналогічним періодом 2011 року зріс на 22,6%; відповідно витрати від операційної діяльності збільшились на 25,8%. За 1 квартал 2012 року КЖРЕП №1 був отриманий збиток у розмірі 95 тис. грн.


За період з 01.08.2011 по 01.04.2012 виконано ремонт  в 11 під’їздах на суму 51 541,20 грн., а саме:

 1. Проведено заміну:

  -  водопровідних труб у підвалах - 686 м на суму 44 659 грн.
  -  каналізаційних труб – 44 стояка на суму 6 600 грн.

 2. Відремонтовано побутові приміщення ( вул. Гірників,18) на суму 53 300,40 грн.

КЖРЕП № 1 постійно проводиться робота з погашення дебіторської заборгованості, а саме: 

- проведені заходи щодо встановлення місця роботи боржників, які мешкають у будинках житлового фонду КЖРЕП № 1, шляхом направлення листів-запитів по всіх підприємствах та установах м. Комсомольська, та отримано відповіді зі списками (крім ВАТ «Полтавський ГЗК»);

-  щомісячно направляються попередження про необхідність сплати боргу за житло, а боржникам, які мешкають в гуртожитках – за житло та електроенергію;

- укладаються з боржниками договори строком від 3 до 6 місяців на погашення боргу;

- оформляються та готуються пакети документів на примусове стягнення боргів до Комсомольського міського суду.

За період з 01.08.2011 по даний час :

· подано до Комсомольського міського суду 135 позовів про видачу судових наказів щодо стягнення боргів з боржників по утриманню будинків та прибудинкових територій і електроенергію на загальну суму 264 462,90 грн.;

· подано до Комсомольського міського суду 37 позовні заяви про визнання осіб такими, що втратили житлове приміщення (21 справа розглянута, 12 справ – в стадії розгляду);

· щомісячно проводиться з Відділом державної виконавчої служби звірка з метою з’ясування фактів здійснення боржниками сплати коштів за житло та електроенергію (гуртожитки) по виконавчих документах;

Станом на 01.06.2011 у Відділі державної виконавчої служби в стадії виконання знаходяться 114 виконавчих листів на суму 121 848,67 грн.;

За 2011 рік Відділ державної виконавчої служби направив на виконання виконавчі акти, в наслідок чого, на рахунок КЖРЕП № 1 по виконавчим документам надішли кошти від боржників - 1512,58 грн., а в 2012р. - 151,89 грн.

Для мешканців, які своєчасно сплачують квартирну плату та комунальні послуги, тариф знижений на 10%.

3. Проблеми та пропозиції

1. Проблема :

Через застаріле електричне обладнання гуртожитку на вул. Строни, 23 та відсутністю нормативних документів щодо використання електроенергії в гуртожитках, необладнаних по-кімнатними приладами обліку електроенергії (система електромереж не дозволяє встановити прилади обліку електроенергії в кімнатах), нарахування за використану електроенергію проводиться згідно з показниками загальних електроприладів, що призводить до скарг з боку населення. КЖРЕП № 1 повинен сплачувати за електроенергію ПАТ «Полтаваобленерго» в повному обсязі, незважаючи на борги населення в сумі 82,7 тис.грн.  (це більше ніж нарахування за 4 місяці) Заборгованості  за електроенергію перед ПАТ «Полтаваобленерго» КЖРЕП№1 не має.

Пропозиція:

- провести реконструкцію системи електропостачання будинку 23 по вул. Строни зі встановленням приладів обліку електроенергії в кімнатах або затвердити норми використання електроенергії на 1 особу на рівні виконавчого комітету Комсомольської міської ради.

-  розробити проекти реконструкції електропостачання гуртожитків:


2013 рік – вул. Строни, 23; вул. Космонавтів, 5; вул. Молодіжна, 4, 12.

2. Проблема :

Недостатньо виділені кошти на капітальний ремонт місць загального користування та інженерного обладнання гуртожитків (вул. Космонавтів, 5; вул. Строни, 23; вул. Молодіжна, 12; вул. Портова, 3), які підлягають приватизації.

 Пропозиція:

У більшому обсязі виділяти кошти на капітальний ремонт інженерних мереж опалення, гарячого та холодного водопостачання, які перебувають в підвальних приміщеннях житлових будинків та підлягають заміні.


3. Проблема :

В 2007 в будинку № 4 по вул. Молодіжній (гуртожиток) планувалося провести реконструкцію зі встановленням теплообмінника та побудовою теплового вузла. На цей час гуртожиток підлягає приватизації. Проблема забезпечення будинку гарячою водою не вирішена, закінчити роботи по закриттю схеми гарячого водопостачання не можливо .

Пропозиція:

Вирішити питання по забезпеченню гарячою водою мешканців будинку № 4 по вул. Молодіжній.

4. Пропозиція: 

Установити лічильники газу на будинках з електронагрівачами.

Директор КЖРЕП № 1



(підписано) 

В.М.Насєдкіна 
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