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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА
ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 28.02.2012 р.                                               № 66
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 4
за 2011 рік
На виконання власних повноважень, зазначених у статті 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради
ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 4 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2011 рік взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 54 від 31.03.2011 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 4 Прокопенко Тетяною Василівною з 01.04.2012 по 31.03.2013.
3. Управлінню житлово-комунального господарства 
(Василюк П.Б.) при розподілі бюджетних коштів на 2012 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані у пункті 3 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 4 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 2011 рік.
Міський голова


(підписано)



С.А.Супрун
ЗВІТ

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства №4
про результати фінансово–господарської діяльності підприємства
за 2011 рік

1. Загальна інформація про підприємство

Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 4 (далі – КЖЕП 
№ 4) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 265 від 05.07.2010р.(нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 № 293 КЖЕП № 4 визначено виконавцем послуг з управління багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління та обслуговування житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· забезпечення нормального функціонування жилих будівель та прибудинкових територій протягом усього періоду їх використання за призначенням.
КЖЕП №4 обслуговує 41 житловий будинок (3 749 квартир), з яких:
· двоповерхові – 8,

· триповерхові – 5,
· п’ятиповерхові  -  5,

· дев’ятиповерхові  -  23.
Загальна площа житлових будинків  складає 200,9 тис. м2, з яких 177,7 тис. м2 – в приватній власності, 23,2 тис.м2 – у комунальній.
23 житлових будинка обладнані ліфтами, в яких знаходяться 68 ліфтів.

21 житловий будинок обладнані сміттєпроводами, в яких знаходяться 58 сміттєзбірників.
Послуги надаються мешканцям житлових будинків з урахуванням встановленого рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради тарифу на послуги з утримання житлових будинків та прибудинкових територій окремо за кожним будинком.

До переліку послуг відноситься:

· прибирання сходових кліток;
· прибирання прибудинкової території;

· прибирання підвалів;
· прибирання технічних поверхів;
· технічне обслуговування внутрішньобудинкових систем тепло-, водопостачання, водовідведення, зливової каналізації та поточний ремонт інженерних систем і технічних пристроїв;

· дератизація;

· дезінсекція;
· обслуговування димовентиляційних каналів;
· поточний ремонт конструктивних елементів будинків ( сходових клітин) та ремонт обладнання спортивних,  дитячих і господарських  майданчиків;
· поливання дворів, клумб, газонів;
· підготовка житлового будинку до експлуатації в осінньо-зимовий період;
· технічне обслуговування внутрішньобудинкових мереж електропостачання;
· освітлення місць загального користування, підвалів;
· електропостачання для ліфтів;
· інші ( покрівельні роботи та утримання внутрішньоквартальних проїздів).
2. Аналіз фінансово-господарської діяльності КЖЕП № 4

Джерелами формування майна та коштів КЖЕП № 4 є:

· майнові внески власника;

· доходи, отримані від господарської діяльності;

· інші джерела, які не суперечать чинному законодавству України;

· бюджетні кошти.

Структура доходів і витрат КЖЕП № 4

	№ з/п
	Показники
	Один. виміру
	12 місяців 2011 року

	
	Нарахов.
	Сплачено

	1.
	Дохід від всієї діяльності, у тому числі:
	тис.грн.
	6592,2
	6315,1

	
	1. Дохід від операційної діяльності по наданню послуг з утримання будинків і прибудинкових територій , у т.ч.:
	тис.грн.
	6592,2
	3311,3

	
	               - дохід від реалізації
	тис.грн.
	2015,5
	1825,6

	
	               - інші операційні доходи
	тис.грн.
	4576,7
	4489,5

	
	2. Інші доходи
	тис.грн.
	0
	0

	2.
	Витрати разом, у тому числі:
	тис.грн.
	
	6540,1

	
	1. Витрати на виробництво, у т.ч.:
	тис.грн.
	
	6512,2

	
	- матеріальні витрати
	тис.грн.
	
	350,1

	
	- витрати на оплату праці
	тис.грн.
	
	1033,3


	
	- відрахування на соц. заходи
	тис.грн.
	
	376,6

	
	- амортизація
	тис.грн.
	
	3944,4

	
	- інші витрати
	тис.грн.
	
	807,8

	
	2. Податки
	тис.грн.
	
	27,9

	3.
	Прибуток (+), збиток (-)

-  чистий  (балансовий)

-  фактичний
	тис.грн.

тис.грн.
	+ 52,1

	-225,0

	4.
	Середньооблікова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	37

	5.
	Середньомісячна зарплата всього, у т.ч.:
- за рахунок собівартості
	грн.

грн.
	1856
1723

	6.
	Дебіторська заборгованість станом на 01.01.2012 всього, з неї:
	тис.грн.
	380,8

	
	- населення безпосередньо
	тис.грн.
	310,7

	7.
	Поточні зобов’язання станом 01.01.2012
	тис.грн.
	316,6


Собівартість 1 кв. м в цілому по підприємству за 12 місяців 2011 року складає – 1,45 грн., у т.ч. по  будинках:

· 5-ти поверхові - 1,462 грн.;
· 9-ти поверхові - 1,499 грн.

За звітний період, з метою утримання житлового фонду, підприємством було виконано наступні роботи:

	№ п/п
	Найменування робіт
	Один.

вимір.
	Обсяг

робіт
	Вартість

тис.грн.
	Виконано робіт

	
	
	
	
	
	обсяг
	вар.тис.
грн.

	1.
	Комплексна підготовка будинків до опалювального періоду
	буд.
	41
	-
	41
	-

	2.
	Промивка систем опалюван.
	буд.
	10
	22,0
	10
	22,0

	3.
	Ремонт покрівлі:
	
	
	
	
	

	
	- поточний ремонт
	буд/м2
	7/200
	5,0
	7/200
	5,0

	
	- капітальний ремонт
	буд/м2
	8/6387
	386,0
	8/6387
	386,0

	4.
	Заміна труб
	
	
	
	
	

	
	- поточний ремонт  
	буд/п.м
	6/1152
	15,8
	6/768
	15,8

	
	- капітальний ремонт 
	буд/п.м
	10/8000
	31,5
	3/2400
	9,5

	5.
	Ремонт швів
	
	
	
	
	

	
	- поточний ремонт
	п.м.
	-
	-
	
	

	
	- капітальний ремонт
	п.м.
	2200
	57,0
	2200
	57,0

	6.
	Ізоляція трубопроводу
	
	
	
	
	

	
	- поточний ремонт
	п.м.
	500
	11,0
	-
	-

	
	- капітальний ремонт
	п.м.
	900
	23,0
	-
	-

	7.
	Ревізія запірної арматури
	
	
	
	
	

	
	- холодне водопост.
	буд/шт
	41/1200
	17,0
	41/1200
	17,0

	
	- гаряче водопост.
	буд/шт
	41/1200
	17,0
	41/1200
	17,0

	
	- опалення
	буд/шт
	41/1130
	15,0
	41/1200
	15,0

	
	- заміна засувок
	буд/шт
	5/116
	1,9
	2/46
	0,8

	8.
	Ремонт теплообмін.
	шт
	-
	-
	
	

	9.
	Загально будів.роботи:
	
	
	
	
	

	
	- ремонт вимощень
	м2
	90
	2,0
	90
	2,0

	
	- ремонт цоколів
	м2
	100
	4,0
	100
	4,0

	10.
	Закриття елеватор. вузл.
	шт
	10
	1,5
	10
	1,5

	11.
	Утеплення житлових буд.
	
	
	
	
	

	
	- ремонт дверей
	буд/дв.
	25/25
	1,5
	25/25
	1,5

	
	- скління вікон
	буд/м2
	17/50
	2,6
	17/50
	2,6

	12.
	Ремонт козирків
	шт
	10
	2,0
	10
	2,0

	13.
	Завезення посип.матеріалу
	м3
	50
	0,9
	24
	0,4

	14.
	Інші роботи, в т.ч.
	
	
	
	
	

	
	впорядкування водостоків та систем зливної каналізації ж.буд.
	буд.


	41
	33,0
	41
	33,0

	
	закриття виходів на кровлю та тех. підпілля
	буд.
	35
	3,5
	35
	3,5

	
	проведення дезинфекції, дератизації приміщень теплових пунктів
	буд.
	41
	6,0
	41
	6,0

	
	ремонт, придбання інвентарю для працівників комплексного прибирання
	
	
	10,0
	
	10,0

	
	планові профілактичні роботи на внутр. будинкових системах енергоживлення
	буд.
	35
	8,5
	7
	1,7

	
	Всього:
	
	
	677,7
	
	613,3


Відповідно до намічених заходів КЖЕП № 4 вчасно підготовлено до початку опалювального періоду 2011-2012 рр. всі житлові будинки, із затвердженням державним інспектором по Полтавській області паспортів готовності.

У Додатку 1 наведено вартість фактично наданих послуг для забезпечення належного санітарно-гігієнічного та технічного стану кожного житлового будинку, які обслуговує КЖЕП № 4.

За рахунок поповнення уставного фонду з міського бюджету підприємством у 2012 році було придбано:

- самохідне шасі (трактор Т-16) на загальну суму 99,0 тис. грн.;

- контейнера для сміттєзбірників на загальну суму 50,0 тис. грн.., у т.ч. 120 л – 117 шт., 240 л – 20 шт.

У Додатку 2 приведена таблиця фактичної оплати послуг з утримання будинків та прибудинкової території споживачами по кожному житловому будинку.
Дебіторська заборгованість станом на 01.01.2012 складає 380,9 тис. грн.
КЖЕП № 4 повсякчасно веде роботу з боржниками. Із рознесених попереджень – 1140 шт., погасили борг на суму 108,0 тис. грн., не доводячи справ до судового провадження. До суду подано 50 заяв про видачу судового наказу на суму 67,5 тис. грн. На сьогодні тільки 2 судові накази видано та направлено до виконавчої служби. Добровільно погашений борг на суму 
16,3 тис. грн.

3.
Проблеми та пропозиції щодо утримання житлового фонду

Передумовою забезпечення відповідної експлуатаційної якості утримання житлового фонду являється своєчасне проведення капітального ремонту всіх його конструктивних елементів та інженерного обладнання, яке забезпечує функціонування його протягом всього періоду використання за призначенням.

За рахунок коштів міського бюджету, передбачених програмою «Капітальний ремонт житлового фонду міста», протягом останніх 10-ти років виконаний значний обсяг робіт по капітальному ремонту покрівель із застосуванням наплавляючого руберойду, що дало змогу повністю відновити покрівлі майже всіх житлових будинків, які знаходяться на балансі нашого комунального підприємства, щорічно вкладаються значні бюджетні кошти на капітальний ремонт швів з’єднань залізобетонних конструкцій великопанельних будинків, із дня створення ПП СРБУ «Комсомольськліфт», на порядок покращилася ситуація із експлуатацією ліфтів в житловому фонді.

Проте, наряду із позитивними тенденціями збільшення протягом останніх років обсягів капітальних ремонтів та реконструкції, бюджетних вкладень в обслуговування житлових будинків та благоустрій прибудинкових територій, існують певні проблеми з утримання житлового фонду, які потребують вирішення на рівні міської влади:

1. Із-за низької заробітної плати, відсутністю службового житла, непривабливістю професії, не вирішено питання забезпечення кадрами робітників з комплексного прибирання та утримання будинків з прилеглими територіями.

2. Вкрай зношена система інженерних мереж водопостачання та теплопостачання на технічних поверхах житлових будинків типу ДБК, що викликає справедливі нарікання споживачів верхніх поверхів.

3. Внутрішньбудинкові мережі електропостачання потребують значних капіталовкладень для реконструкції в зв’язку з збільшенням навантаження.

4. У результаті довгострокової експлуатації в 9-ти  поверхових житлових будинках сміттєкамери у незадовільному стані.

5. По вул. Леніна, 89 - проблемне питання каналізаційної системи.

6. Збільшення протягом останніх років кількості індивідуальних транспортних засобів у громадян міста привело до необхідності збільшення кількості стоянок («карманів) біля житлових будинків.
7. Малі архітектурні форми потребують у більшості своїй заміни та встановлення нових.
8. На належному  рівні не вирішено питання збору та вивезенн будівельних відходів, що в свою чергу приводе до захаращування контейнерних майданчиків.
Директор КЖЕП № 4






Т.В. Прокопенко

	
	
	
	
	
	
	Додаток 1 до звіту директора

	Вартість фактично наданих послуг для забезпечення належного санітарно-гігієнічного та технічного стану кожного житлового будинку, які обслуговує КЖЕП №4 за період з 01.01.2011р.-30.11.2011р.

	Адреса
	№ будинку
	Загальна площа, м2
	Електропостачання , грн.
	Матеріальні витрати, грн.
	Утримання будинку, грн.
	Собівартість

	
	
	
	ліфти
	місця загального користування
	Всього:
	1м2

	5-поверхові
	
	
	
	
	
	
	

	Добровольського
	41
	2738,2
	0
	1534,14
	736,53
	43736,57
	1,452

	Добровольського
	49
	4352,3
	0
	1278,08
	719,77
	67746,98
	1,415

	Добровольського
	53
	2688,6
	0
	1052,31
	1077,51
	42834,74
	1,448

	Зелена
	2
	825,4
	0
	0
	19,76
	12452,69
	1,372

	Крилова
	3
	835,5
	0
	1866,95
	115,37
	14759,56
	1,606

	Крилова
	5
	827,5
	0
	350,90
	74,27
	13004,01
	1,429

	Леніна
	46
	2673,6
	0
	808,51
	1146,89
	42417,00
	1,442

	Леніна
	48
	2693,00
	0
	1865,63
	526,45
	43189,48
	1,458

	Озерна
	24
	407,04
	0
	83,77
	213,4
	6456,75
	1,442

	Озерна
	24Б
	400,00
	0
	28,12
	381,11
	6474,4
	1,471

	Озерна
	24В
	650,40
	0
	266,58
	405,95
	10535,16
	1,473

	Озерна
	36
	838,9
	0
	519,05
	653,15
	13938,03
	1,510

	Озерна
	38
	834,5
	0
	578,05
	871,38
	14162,42
	1,543

	Озерна
	4
	1120,2
	0
	711,24
	180,21
	17851,44
	1,449

	Озерна
	6
	1105,4
	0
	34,62
	68,35
	16761,15
	1,378

	Хвойная,16
	16
	1422,6
	0
	900,23
	441,18
	22900,52
	1,463

	Шевченко
	9
	1107,1
	0
	487,74
	127,25
	17349,98
	1,425

	Шевченко
	11
	1145,6
	0
	724,53
	75,62
	16341,42
	1,297

	ВСЬОГО
	
	26665,84
	0
	13090,45
	7834,15
	422912,3
	1,449

	9-поверхові
	
	
	
	
	
	
	

	Добровольського
	35
	7506,1
	1648,45
	4899,23
	4778,77
	125505,46
	1,520

	Добровольського
	37
	4241,7
	1901,57
	11779,08
	1571,78
	80660,09
	1,729

	Добровольського
	47
	3796,9
	1051,02
	4965,32
	2836,28
	66920,83
	1,602

	Добровольського
	51
	7538
	2435,66
	4179,06
	1639,71
	122606,55
	1,479

	Добровольського
	55
	3751,5
	665,18
	2720,88
	1000,42
	61324,98
	1,486

	Добровольського
	59
	7721,4
	2277,75
	4383,83
	1516,43
	125284,53
	1,475

	Конституції
	36
	7584,3
	5185
	4559,78
	3335,1
	128611,8
	1,542

	Конституції
	40
	8323,9
	3005,77
	2947,87
	2667,27
	134845,48
	1,473

	Конституції
	42
	8435,4
	3562,58
	3229,18
	1777,29
	136468,07
	1,471

	Конституції
	46
	7901,9
	4086,7
	2619,85
	1418,96
	127879,37
	1,471

	Леніна
	42
	13338,1
	3815,73
	7951,89
	7465,27
	222035,78
	1,513

	Леніна
	54
	15741,9
	9623,86
	4762,89
	5122,73
	257594,08
	1,488

	Леніна
	62
	7582,8
	2119,75
	4383,06
	1776,05
	123308,04
	1,478

	Леніна
	64
	7607,4
	2346,93
	4861,91
	1100,00
	123710,66
	1,478

	Леніна
	67
	9328,5
	4416,39
	3598,18
	4489,62
	154214,27
	1,503

	Леніна
	73
	7524,4
	2241,11
	5451,36
	1200,68
	123104,43
	1,487

	Леніна
	77
	7996,5
	3071,48
	7116,82
	3205,50
	135125,22
	1,536

	Леніна
	79
	7573,6
	4573,58
	2897,37
	2070,49
	124561,6
	1,495

	Леніна
	83
	7592,7
	2772
	4429,46
	2470,63
	124988,95
	1,497

	Леніна
	89
	7986
	5594,11
	517,57
	847,42
	127896,9
	1,456

	Миру
	20
	4022,74
	1498,69
	2342,95
	2151,3
	67176,97
	1,518

	Миру
	22
	3920,4
	2769,65
	1398,62
	755,63
	64459,79
	1,495

	Першопрохідців
	3
	7251,2
	1585,65
	1976,78
	703,7
	114519,61
	1,436

	ВСЬОГО
	
	174267,34
	72248,61
	97972,94
	55901,03
	2872803,46
	1,506

	РАЗОМ
	
	200933,18
	72248,61
	111063,39
	63735,18
	3295715,76
	1,477

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Додаток 2

до звіту директора

	Таблиця фактичної оплати послуг з утримання будинків та прибудинкової території

	

	
	
	по КЖЕП №4
	 
	
	

	Адреса
	Нараховано
	Сплачено
	%
	

	 
	грн.
	грн.
	 
	

	Добровольського,35
	111371,97
	108133,86
	97,1
	

	Добровольського,37
	90529,02
	83386,93
	92,1
	

	Добровольського,41
	47854,91
	46585,16
	97,4
	

	Добровольського,47
	63401,18
	62737,79
	99,0
	

	Добровольського,49
	73945,47
	72765,03
	98,4
	

	Добровольського,51
	112355,28
	108264,73
	96,4
	

	Добровольського,53
	49242,45
	47667,4
	96,8
	

	Добровольського,55
	57079,63
	55230,91
	96,8
	

	Добровольського,59
	124818,14
	120352,24
	96,4
	

	Зелена,2
	7674,66
	6263,77
	81,6
	

	Крилова,3
	12147,13
	11618,46
	95,7
	

	Конституції,36
	118394
	115051,48
	97,2
	

	Конституції,40
	131978,14
	123631,84
	93,7
	

	Конституції,42
	135650,33
	130854,15
	96,5
	

	Конституції,46
	135462
	133143,93
	98,3
	

	Крилова,5
	12094,92
	11823,83
	97,8
	

	Леніна,42
	219933,9
	212023,49
	96,4
	

	Леніна,46
	43849
	43665,68
	99,6
	

	Леніна,48
	46212,1
	45911,28
	99,4
	

	Леніна,54
	256878,44
	252327,22
	98,2
	

	Леніна,62
	126607,1
	122733,88
	96,9
	

	Леніна,64
	118298,12
	111661,46
	94,4
	

	Леніна,67
	159272,48
	154488,4
	97,0
	

	Леніна,73
	119461,17
	121738,62
	101,9
	

	Леніна,77
	129385,38
	121854,81
	94,2
	

	Леніна,79
	115589,22
	114571,35
	99,1
	

	Леніна,83
	122612,42
	114542,5
	93,4
	

	Леніна,89
	 
	159356,17
	147714,25
	92,7
	

	Миру,20
	70334,57
	69856,26
	99,3
	

	Миру,22
	67831,94
	65598,87
	96,7
	

	Озерна,24А
	6643,29
	7046,95
	106,1
	

	Озерна,24б
	6772,27
	6303,19
	93,1
	

	Озерна,24В
	11203,87
	10967,19
	97,9
	

	Озерна,36
	14190,84
	13206,97
	93,1
	

	Озерна,38
	13813,18
	13684,35
	99,1
	

	Озерна,4
	16309,73
	15154,58
	92,9
	

	Озерна,6
	17167,98
	16782,05
	97,8
	

	Першопрохідців,3
	133300,9
	124066,83
	93,1
	

	Хвойна,16
	28661,1
	26516,72
	92,5
	

	Цветочная,8
	0
	0
	0,0
	

	Шевченко,11
	17209,25
	16596,26
	96,4
	

	Шевченко,9
	13170,97
	12636,12
	95,9
	

	Всього:
	3318064,62
	3199160,79
	96,4
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