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КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 22.11.2011р.                                                  № 749
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-
експлуатаційного підприємства № 5
за 9 місяців 2011 року
На виконання власних повноважень, зазначених у п.п. 3 п. а ст. 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2011 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 53 від 28.12.2010 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 Туменко Надією Борисівною з 01.01.2012 по 31.12.2012.
Міський голова



(підписано)


С.А.Супрун
ЗВІТ

директора комунального  житлово–експлуатаційного  підприємства №5

про результати фінансово–господарської діяльності підприємства 
за 9 місяців 2011 року

1.Загальна  інформація
           Комунальне  житлово-експлуатаційне  підприємство  №5  (далі  -  КЖЕП  №5)  діє  на  підставі  статуту,  зареєстрованого  розпорядженням  виконавчого  комітету  Комсомольської  міської  ради  №264-р  від  01.04.1997р.  та  №294  від  22.06.2010р. (нова  редакція). Підприємство  належить  до  комунальної  власності  територіальної  громади  міста.

            Рішенням  виконавчого  комітету  Комсомольської  міської  ради  від  22.06.2010р.  №288  КЖЕП №5  визначене  виконавцем  послуг  з  управління  групи  багатоквартирних  будинків.

            Діяльність  підприємства  спрямована  на:

· управління, утримання  та  обслуговування  житлового  фонду,  який  перебуває  у  комунальній  власності  територіальної  громади  м.Комсомольська;

· забезпечення  збереження  і  правильної  експлуатації  житлового  фонду,  який    перебуває  у  комунальній  власності  територіальної  громади  м.Комсомольська;

· здійснення  поточного  і  капітального  ремонту,  підвищення  рівня  благоустрою  житлового  фонду.

             Підприємство  обслуговує  22  житлових  будинка,  з  яких:

· п’ятиповерхових  -  4,

· дев’ятиповерхових  -  15,

· десятиповерхових  -  3.

             18  житлових  будинків  обладнані  ліфтами, в яких  знаходяться  55  ліфтів.

             18  житлових  будинків  обладнані  сміттєпроводами, в яких  знаходяться  55  сміттєзбірників.

              Загальна  площа  житлових  будинків,  які  обслуговує  КЖЕП  №5,  складає  152 тис.м2.

            Предметом  діяльністі  підприємства  є:

· управління  нерухомим  майном;

· ремонт  будівель  та  конструктивних  елементів  будинків;

· санітарно-технічні  роботи;

· електро-технічні  роботи;

· санітарні послуги,  прибирання  сміття;

· утримання  прибудинкової  території  та  зовнішній  благоустрій;

· капітальний  ремонт  та реконструкція  будівель  і  споруд  виробничого  призначення;

· інші.

2.Фінансово-господарська  діяльність  КЖЕП  №5
Основні  показники  діяльності  КЖЕП  №5:

	№ п/п
	Показники
	Один. виміру
	9 місяців 2011 року

	1.
	Дохід  від  операційної  діяльності по наданню  послуг  з  утримання  будинків і  прибудинкових  територій (без  врахування  амортизації  житлового  фонду). Всього,  в  т.ч.:
	тис.грн.
	2061,3

	
	- дохід  від  реалізації
	тис.грн.
	1837,0

	
	- інші  операційні  доходи
	тис.грн.
	224,3

	
	Інші  доходи  
	тис.грн.
	101,9

	2.
	Витрати  на  виробництво, всього в  т.ч.:
	тис.грн.
	1778.1

	
	- матеріальні  витрати
	тис.грн.
	382,6

	
	- витрати  на  оплату  праці
	тис.грн.
	977,2

	
	- відрахування  на  соц..заходи
	тис.грн.
	345,1

	
	- амортизація
	тис.грн.
	29,3

	
	- інші  витрати
	тис.грн.
	43,9

	
	Податок  на  прибуток
	тис.грн.
	33,8

	
	Інші  витрати  
	тис.грн.
	71,4

	3.
	Обсяг  оплачених  послуг  від  операційної  діяльності  з  утримання  будинків  та  прибудинкових  територій
	тис.грн.
	1743,2

	
	Інші  оплачені  послуги
	тис.грн.
	91,7

	4.
	Прибуток (+)  збиток (-)

-  чистий  (балансовий)

-  фактичний
	тис.грн.

тис.грн
	279,9

- 48,4

	5.
	Рентабельність

- згідно з плановими  розрахунками

- фактична
	%

%
	6.5

0

	6.
	Середньоспискова  чисельність  працюючих  в  еквіваленті  повної  зайнятості
	чол.
	63

	7.
	Середньомісячна  зарплата  всього:

в  т.ч.   за рахунок собівартості
	грн.

грн.
	1858

1723

	8.
	Дебіторська  заборгованість  за  станом  на  1.10.2011 року. Всього, з них:
	тис.грн.
	473,8

	
	- населення  безпосередньо
	тис.грн.
	360,1

	9.
	Поточні  зобов’язання   станом  на  1.10.2011 року
	  тис.грн.
	263,2


     Джерелом доходів  КЖЕП  №5  на  даний  час  є:  плата  за  послуги  з  утримання  будинків  та  прибудинкових  територій  від  населення,  орендна  плата, плата  орендарів  та  власників  нежитлових  приміщень  за  послуги  з  утримання  будинків  та  прибудинкових  територій,  відшкодування  витрат  за  утримання  технологічних  електричних  мереж,  дотація  та  інші.

     Собівартість  1  кв.м.  в  цілому  по  підприємству  за  9  місяців  2011  року  складає – 1,30 грн. В  т.ч.  по  будинках:

· 5-ти  поверхові  -  1,308 грн.

· 9,10-ти поверхові  -  1,299 грн.

За звітний період, з метою якісної підготовки житлового фонду КЖЕП № 5 до початку опалювального періоду 2011/2012пр. (із 15.04.2011р. по 13.10.2011р.),  виконані роботи у такому обсязі: 

	№

п/п
	Найменування робіт
	Од.

виміру
	Обсяг
	Вартість робіт

тис. грн.

	1.
	Промивка системи опалення в будинках 
	од.
	3
	1,1

	2.
	Заміна труб опалення, гарячого і холодного водопостачання та водовідведення
	п.м.
	244
	23,1

	3.
	Заміна запірної арматури
	од.
	127
	14,5

	4.
	Ревізія запірної арматури, всього
	од.
	3025
	123,2

	5.
	Ремонт покрівель поточний
	м2
	106
	7,0

	6.
	Ремонт електрообладнання
	буд.
	22
	39,9

	7.
	Фарбування зовнішніх газопроводів
	м2
	270
	9,8

	8.
	Поточний ремонт сходових клітин під’їздів
	од.
	4
	26,0

	9.
	Ремонт козирків входів у під’їзди
	од.
	2
	3,5

	10.
	Ремонт вентиляційних каналів
	буд.
	2
	3,0

	11.
	Ремонт та фарбування дитячих майданчиків
	
	
	7,5

	12.
	Завіз матеріалу для посипання доріжок і тротуарів під час ожеледиці
	м3
	20
	0,7

	13.
	Утеплення будинків, скління вікон
	м2
	60
	3,5

	14.
	Інші роботи (ремонт ганків, лавочок, влаштування огорож, ремонт водозливних труб, влаштування конструкцій для відводу води, штукатурка шахт, оголовків, цоколів)
	
	
	13,4


        Підприємство  повсякчасно веде  роботу  з  боржниками. Із  рознесених  попереджень   46  квартиронаймачів  погасили  борг  на  суму  94,6 т.грн.  не  доводячи  справ  до  судового  провадження.  До  суду подано  90  позовів   на  суму  35,6 т.грн.   На  сьогодні  тільки  по  15  справам  винесено  рішення  суду,  і  з них  7  направлені  у  виконавчу  службу.  Добровільно  погашений  борг  на  суму  4,4 т.грн.

3. Проблемні  питання  та  пропозиції  по  покращенню  

утримання  житлового  фонду

На комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 5 покладена функція утримання групи житлових будинків на визначеній території. 

Господарська діяльність юридичної особи, якою являється КЖЕП № 5, спрямована на задоволення потреб фізичних осіб (власників або квартиронаймачів квартир) щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків та споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.

Сукупність технічних, санітарно-гігієнічних, екологічних, ергономічних та естетичних характеристик кожного із будинків визначає його експлуатаційні якості.

Передумовою забезпечення відповідної експлуатаційної якості утримання житла являється своєчасне проведення капітального ремонту всіх його конструктивних елементів та інженерного обладнання, яке забезпечує функціонування його на протязі всього періоду використання за призначенням.

За рахунок коштів міського бюджету, передбачених програмами «Капітальний ремонт житлового фонду міста», протягом останніх 10-ти років виконаний значний обсяг робіт по капітальному ремонту покрівель із застосуванням наплавляючого руберойду, що дало змогу повністю відновити покрівлі всіх житлових будинків, які знаходяться на балансі нашого комунального підприємства, щорічно вкладаються значні бюджетні кошти на капітальний ремонт швів з’єднань з/бетонних конструкцій великопанельних будинків, із дня створення ПП СРБУ «Комсомольськліфт», на порядок покращилася ситуація із експлуатацією ліфтів в житловому фонді.

Проте, наряду із позитивними тенденціями збільшення протягом останніх років обсягів капітальних ремонтів та реконструкції, бюджетних вкладень в обслуговування  житлових  будинків  та  благоустрій прибудинкових територій, існують певні проблеми  утримання  житлового  фонду:

1. Вкрай зношена система інженерних мереж водопостачання та теплопостачання, в одному із будинків  Леніна  68 - система водовідведення.

2. В результаті довгострокової експлуатації в 9-ти та 10-ти поверхових житлових будинках сміттєкамери в незадовільному стані.

3. Збільшення протягом останніх років кількості індивідуальних транспортних засобів у громадян міста привело до необхідності збільшення кількості стоянок («карманів) біля житлових будинків.

4. При будівництві будинків не була врахована у повному обсязі необхідність в урнах біля їх під’їздів.

5. Недостатнє озеленення прибудинкових територій.

6. Малі архітектурні форми потребують в більшості своїй заміні.

7. Сквер біля фасаду житлового будинку по  вулиці  Леніна  78 в неприглядному естетичному стані.

8. Із-за низької заробітної плати, відсутністю службового житла, непривабливістю професії, не вирішено питання забезпечення кадрами робітників з комплексного прибирання та утримання будинків з прилеглими  територіями.

  
Пропозиції по покращенню утримання житлового фонду у 2012 році:

1. Збільшити фінансування по програмі «Капітальний ремонт житлового фонду міста» робіт по капітальному ремонту трубопроводів.

2. За рахунок коштів бюджету розвитку міста виконати реконструкції всіх сміттєкамер в житлових будинках.

3. Передбачити за рахунок коштів міського бюджету влаштувати стоянки для індивідуальних транспортних засобів біля будинків по вул. Леніна 78 і вул. Добровольського 87 та побудувати пішохідну доріжку від будинку по вул. Леніна 72 до вул. Леніна 68.

4. Передбачити програмою «Благоустрій міста» Комсомольська у 2012 році придбання урн із передачею їх в кількості 35 одиниць для встановлення їх біля під’їздів будинків.

5. Весною та восени висадити необхідну кількість дерев і кущів.

6. Виконати реконструкцію скверу біля будинку по вул. Леніна 78 із відновленням пішохідних доріжок та встановленням лавочок.

7. Передбачити в бюджеті розвитку міста кошти для придбання та встановлення МАФ.

8. Вирішити питання надання службового житла для  молоді,  так  як  середній  вік  робітника  з  комплексного  прибирання  будинків  та  прибудинкових  територій  складає  59  років.

Директор  КЖЕП  №5                                                                   Н.Б.Туменко
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