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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

(Тридцять третя сесія шостого скликання)

РІШЕННЯ

Від 21.05.2013р.
Про затвердження Порядку 

встановлення розмірів 

та справляння плати за

 користування земельними

 ділянками у місті Комсомольську
З метою забезпечення ефективного та раціонального використання земельного фонду  міста, залучення коштів до міського бюджету для успішної реалізації програм економічного і соціального розвитку, реалізації конституційного принципу платності використання земельних ресурсів, керуючись ст. 93 Земельного кодексу України, ст. 288 Податкового кодексу України, ст. 21 Закону України „Про оренду землі”, ст.ст. 25, 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, враховуючи пропозиції постійної комісії з питань архітектури, будівництва, земельних ресурсів та екології  (протокол № 51 від 14.05.2013 ) та постійної комісії з питань економічної політики, бюджету та фінансів (протокол № 41 від 15.05.2013 ),  Комсомольська міська рада

ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Порядок встановлення розмірів та справляння плати за користування земельними ділянками у місті Комсомольську (додаток).

2. Внести зміни до додатку до рішення сорок четвертої сесії п’ятого скликання від 27.01.2010 «Про затвердження типової форми договору особистого строкового сервітуту», виключивши :

2.1.  У п. 3.1 договору особистого строкового сервітуту слова «та нотаріального посвідчення».

2.2. Пункт 3.2 договору особистого строкового сервітуту.
3. Вважати такими, що втратило чинність рішення дев’ятої сесії  Комсомольської міської ради шостого скликання від 25.05.2011 «Про встановлення розміру орендної плати за землю у м. Комсомольську» .

4. Дане рішення набирає чинності з 01.01.2014.

Секретар міської ради
            (підписано)
        С.О. Калашнік

Додаток           
                               до рішення 33 сесії  

                               Комсомольської міської ради

                               шостого скликання 

                                                                                 від 21.05.2013 р.

Порядок встановлення розмірів та справляння 

плати за користування земельними ділянками у місті Комсомольську
1. ЗАГАЛЬНІ  ПОЛОЖЕННЯ
1.1. Порядок встановлення розмірів та справляння плати за користування земельними ділянками у місті Комсомольськ  (надалі – Порядок) розроблений з метою запровадження узгоджених підходів до економічного регулювання орендних відносин та сервітутного землекористування, запровадження прозорого підходу до встановлення, зміни, перегляду розміру орендної плати за земельні ділянки та плати за сервітутне землекористування.
        1.2. Порядок відповідає вимогам:

- Конституції України;

- Земельного кодексу України;

- Податкового кодексу України;

- Цивільного кодексу;

- Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні”;

- Закону України “Про оренду землі”;

- Закону  України “Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень”. 

        1.3. Порядок регламентує:

- принципи встановлення розміру  плати за земельні ділянки, які перебувають у користуванні;

- процедуру встановлення розміру плати за земельні ділянки, які перебувають у користуванні;

        1.4. У цьому Порядку наведені нижче терміни вживаються в такому значенні:

1.4.1. Оренда - засноване на договорі строкове платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідне орендареві для проведення підприємницької та інших видів діяльності.

1.4.2. Суперфіцій - право користування чужою земельною ділянкою для забудови, яке виникає на підставі договору між власником земельної ділянки та особою, яка виявила бажання користуватися цією земельною ділянкою для таких потреб, відповідно до Цивільного кодексу України.

1.4.3. Емфітевзис - право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб,  яке виникає на підставі договору між власником земельної ділянки та особою, яка виявила бажання користуватися цією земельною ділянкою для таких потреб, відповідно до Цивільного кодексу України. 

1.4.4. Сервітутне землекористування – це користування земельною ділянкою на підставі договору про встановлення  земельного сервітуту або договору особистого строкового сервітуту.

1.4.5. Право земельного сервітуту - це  право  власника  або землекористувача  земельної  ділянки  на   обмежене   платне   або безоплатне користування чужою земельною ділянкою (ділянками).
1.4.6. Особистий строковий сервітут - один із видів сервітутів, що передбачає належність права користування територією конкретно визначеній особі для задоволення її потреб, які іншим чином не можуть бути задоволені.
1.4.7. Власник, Орендодавець – Комсомольська  міська рада.
1.4.8. Земельна ділянка – це частина земної поверхні з установленими межами, яка характеризується певним місцем розташування, цільовим призначенням та іншими ознаками, з визначеними щодо неї правами.
1.4.9. Орендар – юридичні або фізичні особи, яким на підставі договору оренди належить право володіння і користування земельною ділянкою.

1.4.10. Користувач - юридичні або фізичні особи, яким на підставі договору про встановлення земельного сервітуту або договору особистого строкового сервітуту належить право володіння і користування земельною ділянкою.

1.4.11.  Нормативно-грошова оцінка землі – капіталізований рентний дохід із земельної ділянки, що визначається відповідно до функціонального використання і місця розташування земельної ділянки, використовується для визначення розміру плати за користування земельними ділянками та проводиться за методикою, яка затверджується Кабінетом Міністрів України.

1.4.12.  Орендна плата за земельну ділянку – це платіж, який орендар вносить орендодавцеві за користування земельною ділянкою.

1.4.13. Плата за сервітутне землекористування – це платіж, який землекористувач вносить власнику за користування земельною ділянкою.

1.4.14. Коефіцієнт функціонального використання  - понижуючий коефіцієнт у розмірі 0,5, який застосовується при розрахунку нормативної грошової оцінки земельних ділянок, які перебувають на стадії будівництва або відведені під майбутнє будівництво.
2. ПОРЯДОК  ВСТАНОВЛЕННЯ  РОЗМІРІВ  ПЛАТИ ЗА КОРИСТУВАННЯ ЗЕМЕЛЬНИМИ ДІЛЯНКАМИ
        2.1.  Розмір плати за земельні ділянки, які перебувають у користуванні, строки її внесення і перегляду, відповідальність за несплату встановлюються у договорах оренди, про встановлення земельного сервітуту, особистого строкового сервітуту, суперфіцію та емфітевзису відповідно до цього Порядку та згідно з чинним законодавством України.
        2.2.  Орендар/Користувач несе відповідальність за своєчасну сплату орендної плати за землю/плати за сервітутне землекористування відповідно до норм чинного законодавства України.

        2.3. Підставою для визначення розміру плати за користування земельними ділянками є рішення Комсомольської міської ради про передачу земельної ділянки в оренду або про передачу земельної ділянки у користування з обов’язковим визначенням категорії земель за основним цільовим призначенням та нормативна грошова оцінка земельної ділянки за поточний рік. 

        2.4. Річна  плата за користування земельними ділянками, які надані  суб’єктам господарювання та громадянам в користування, встановлюється:

       2.4.1. Для земель сільськогосподарського призначення у розмірі земельного податку.

       2.4.2. Для земельних ділянок, наданих для розміщення, будівництва, обслуговування та експлуатації об'єктів енергетики, які виробляють електричну енергію з відновлюваних джерел енергії, включаючи технологічну інфраструктуру таких об'єктів (виробничі приміщення, бази, розподільчі пункти (пристрої), електричні підстанції, електричні мережі), - у розмірі 3 відсотків нормативної грошової оцінки.


       2.4.3. Для розміщення тимчасових споруд для провадження підприємницької діяльності у розмірі 8 відсотків нормативної грошової оцінки.

       2.4.4. Для земельних ділянок, наданих для розміщення супермаркетів (магазинів), із загальною площею більше 500 кв.м:

- у розмірі  6 відсотків нормативної грошової оцінки (за винятком територій магазинів, які використовуються для паркування автомобілів покупців);

- у розмірі 3 відсотків нормативної грошової оцінки за території магазинів для паркування автомобілів покупців, які оформлені окремою землевпорядною документацією.

2.4.5. Для розміщення ринків - у розмірі 6 відсотків нормативної грошової оцінки.

2.4.6. Для розміщення банків – у розмірі 6 відсотків нормативної грошової оцінки.

2.4.7. Для розміщення магазинів, кафе, барів – у розмірі 4 відсотків нормативної грошової оцінки.
2.4.8. Для інших категорій земель - у розмірі 3 відсотків нормативної грошової оцінки. 

2.5. Для земельних ділянок, які надаються в користування під забудову, плата за користування визначається окремо на період будівництва і на період експлуатації об'єкту містобудування.

2.5.1. Встановлення коефіцієнту функціонального використання у розмірі 0,5  на період будівництва при розрахунку нормативної грошової оцінки земельних ділянок, які перебувають у власності територіальної громади міста Комсомольська, здійснюється разом з укладанням договору оренди/суперфіцію. 
       2.5.2. Якщо протягом 2-х років з дати проведення державної реєстрації речового права, відмінного від права власності, на земельну ділянку, орендар/користувач не отримав документ, що дає право на виконання будівельних робіт, плата за користування земельною ділянкою встановлюється у розмірі 12%, а  коефіцієнт функціонального використання у розмірі 0,5 не застосовується.

      2.5.3. Якщо протягом проектного терміну будівництва, визначеного в проектній документації відповідно до вимог та рекомендацій будівельних норм та нормативних документів з організації будівельного виробництва робіт (але не більше 2-х років з дати проведення державної реєстрації речового права, відмінного від права власності, на земельну ділянку) орендар/користувач не прийняв об’єкт  в експлуатацію в установленому законодавством порядку, коефіцієнт функціонального використання у розмірі 0,5 не застосовується.

      2.5.4. Якщо протягом 3-х років з дати проведення державної реєстрації речового права, відмінного від права власності, на земельну ділянку орендар/користувач не прийняв об’єкт  в експлуатацію в установленому законодавством порядку, плата за користування земельною ділянкою встановлюється у розмірі 12%, а коефіцієнт функціонального використання у розмірі 0,5 не застосовується.

2.5.5. Зазначені в пунктах 2.5.2, 2.5.3, 2.5.4 додаткові умови в обов'язковому порядку відображується в рішенні сесії міської ради та договорі оренди/суперфіцію. 

2.5.6. Після прийняття в експлуатацію закінчених будівництвом об’єктів,  понижуючий коефіцієнт функціонального використання 0,5 припиняє свою дію та не застосовується.
      2.6. За рішенням Комсомольської міської ради при поновленні договорів оренди землі, плата за користування земельними ділянками, визначеними в п 2.4 даного Порядку, може встановлюватись у розмірі 10 % у разі недотримання Правил благоустрою міста Комсомольська, невиконання інших умов договору. 
      2.7. За рішенням Комсомольської міської ради плата за користування земельними ділянками може встановлюватись у розмірі, які перевищують  зазначені у п. 2.4, у разі продажу прав на них на конкурентних засадах (земельних торгах).

2.8. Обов'язок внесення плати за користування земельною ділянкою наступає з моменту проведення державної реєстрації речового права, відмінного від права власності, на земельну ділянку або реєстрації договору особистого строкового сервітуту у виконкомі Комсомольської міської ради. Орендна плата за земельні ділянки обчислюється згідно з Податковим кодексом України з дати держаної реєстрації права власності на нерухоме майно або з дати  надання в оренду приміщення новому орендарю.

 
  2.9. Власник нежилого приміщення (його частини) у багатоквартирному жилому будинку сплачує до бюджету орендну плату за землю за площі під такими приміщеннями (їх частинами) з урахуванням пропорційної частки прибудинкової території з дати державної реєстрації права власності на нерухоме майно. 

       2.10. Підприємства, заклади, установи, виконавчі органи міської ради, які перебувають у власності територіальної громади міста, звільняються від плати за сервітутне землекористування за договором про встановлення земельного сервітуту.

Секретар міської ради                       (підписано)                  С.О. Калашнік

Вик. Пятіна
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