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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 25.11.2014 р.                                                   № 581
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 5
за 9 місяців 2014 року

На виконання власних повноважень, зазначених у ст. 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради Полтавської області
ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного 
підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2014 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 53 від 28.12.2010 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 Туменко Надією Борисівною з 01.01.2015 по 31.12.2015.
3. Департаменту житлово-комунального господарства (Василюк П.Б.) при плануванні бюджетних коштів на 2015 рік врахувати доцільні пропозиції, що надані в пункті 4 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2014 року.

Міський голова




(підписано)

Д.Г.Биков
ЗВІТ

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 5

про результати фінансово–господарської діяльності підприємства

за 9 місяців 2014 року

1. Загальна інформація

Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство №5 (далі – КЖЕП №5) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 264-р від 01.04.1997 та № 294-р від 22.06.2010 (нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.

Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 № 288 КЖЕП № 5 визначене виконавцем послуг з управління групи багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління, утримання та обслуговування житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Комсомольська;

· забезпечення збереження і правильної експлуатації житлового фонду, який перебуває у комунальній власності територіальної громади 
м. Комсомольська;

· здійснення поточного і капітального ремонту, підвищення рівня благоустрою житлового фонду.

КЖЕП № 5 обслуговує 23 житлові будинки, з яких 22 будинки належать до комунальної власності, з них:

· п’ятиповерхових  -  4,

· дев’ятиповерхових  -  16,

· десятиповерхових  -  3.

19 житлових будинків обладнані ліфтами та сміттєпроводами.
Загальна площа житлових будинків, які обслуговує КЖЕП № 5, складає 161,4 тис.м2.

Предметом діяльності підприємства є:

· управління нерухомим майном;

· ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

· санітарно-технічні роботи;

· електротехнічні роботи;

· санітарні послуги, прибирання сміття;

· утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

· капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

· інші.

2. Фінансово-господарська діяльність КЖЕП №5

Основні показники діяльності КЖЕП №5:

	№ з/п
	Показники
	Один. виміру
	9 місяців 2013 року
	9 місяців 2014 року
	Темп приросту (зниження), %

	1.
	Дохід від всієї діяльності, у тому числі:
	тис.грн.
	2465,0
	2946,5
	+ 19,5

	
	1. Дохід від операційної діяльності по наданню послуг з утримання будинків і прибудинкових територій (без врахування амортизації житлового фонду), у т.ч.:
	тис.грн.
	2409,6
	2734,1
	+ 13,5

	
	         - дохід від реалізації
	тис.грн.
	2136,9
	2421,9
	+ 13,3

	
	         - інші операційні доходи
	тис.грн.
	272,7
	312,2
	+ 14,5

	
	2. Інші доходи
	тис.грн.
	55,4
	212,4
	у 3,8 р.

	2.
	Витрати разом, у тому числі:
	тис.грн.
	2342,7
	2705,4
	+ 15,5

	
	1. Витрати на виробництво, 
у т.ч.:
	тис.грн.
	2183,6
	2462,1
	+ 12,8

	
	- матеріальні витрати
	тис.грн.
	303,0
	316,9
	+ 4,6

	
	- витрати на оплату праці
	тис.грн.
	1345,9
	1539,8
	+ 14,4

	
	- відрахування на соц. заходи
	тис.грн.
	479,4
	535,7
	+ 11,7

	
	- амортизація
	тис.грн.
	7,0
	13,3
	+ 90,0

	
	- інші витрати
	тис.грн.
	48,3
	56,4
	+ 16,8

	
	2. Податок на прибуток
	тис.грн.
	11,7
	96,1
	у 8,2 р.

	
	3. Інші витрати
	тис.грн.
	147,4
	147,2
	- 0,1

	3.
	Обсяг оплачених послуг від операційної діяльності з утримання будинків та прибудинкових територій
	тис.грн.
	2277,7
	2503,1
	+ 9,9

	
	Інші оплачені послуги
	тис.грн.
	54,8
	197,2
	у 3,6 р.

	4.
	Прибуток (+), збиток (-)

-  чистий  (балансовий)

-  фактичний
	тис.грн.

тис.грн.
	+ 122,3 

- 10,2
	+ 333,5

- 8,8
	у 2,7 р.

-

	5.
	Середньоспискова чисельність працюючих в еквіваленті повної зайнятості
	чол.
	66
	66
	-

	6.
	Середньомісячна зарплата всього, у т.ч.:

- за рахунок собівартості
	грн.

грн.
	2357

2266
	2712

2592
	+ 15,1

+ 14,4

	7.
	Дебіторська заборгованість
	тис.грн.
	станом на 01.10.2013
643,0
	станом на 01.10.2014

742,2
	+ 15,4

	
	- населення безпосередньо
	тис.грн.
	572,0
	695,7
	+ 21,6

	8.
	Поточні зобов’язання
	тис.грн.
	станом на 01.10.2013

312,1
	станом на 01.10.2014

524,2
	+ 68,0


Зростання доходів від усієї діяльності на 19,5% у порівняні з 9 місяцями 2013 року відбулося за рахунок зростання тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій (рішення виконкому про тарифи від 25.02.2014, яке набрало чинності з 01.03.2014), а також збільшення інших доходів (прийнято на обслуговування 4 під’їзди житлового будинку по 
вул. Добровольського, 97.

Витрати по підприємству за 9 місяців поточного року в порівнянні з 9 місяцями 2013 року збільшилися на 15,5%. Зростання витрат відбулося в частині заробітної плати та відрахувань на соціальні заходи за рахунок зростання мінімальної заробітної плати з 1 грудня 2013 року до 1218 грн. та індексації заробітної плати працівникам підприємства. Зростання витрат на амортизацію (на 90,0%) відбулося за рахунок прийняття на баланс дитячих майданчиків та 6 квартир у житловому будинку по вул. Добровольського, 97. Збільшення матеріальних витрат – за рахунок росту цін на матеріали.

Джерелом доходів КЖЕП № 5 на даний час є: плата за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій від населення, орендна плата, плата орендарів та власників нежитлових приміщень за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, відшкодування витрат за утримання технологічних електричних мереж, дотація та інші.

Темп приросту дебіторської заборгованості станом на 01.10.2013 становив 28,1% (безпосередньо населенням – 30,6%), станом на 01.10.2014 – 15,4% (безпосередньо населенням – 21,6%).

Поточні зобов’язання станом на 01.10.2014 зросли на 68,0%. Це пов’язано з тим, що у вересні 2014 року підприємство отримало кошти з екологічного фонду у сумі 172,4 тис. грн. на придбання контейнерів, візків та клапанів до сміттєпроводу, але оплата за це обладнання пройшла у жовтні 2014 року.

Собівартість утримання 1 кв. м в цілому по підприємству за 9 місяців 2014 року складає – 1,795 грн. (1,596 грн. – у 2013році), у т.ч. по будинках:

· 5-ти поверхові – 1,55 грн.;

· 9,10-ти поверхові – 1,82 грн.

Рівень відшкодування собівартості тарифом складає – 93,2%.

За звітний період, з метою якісної підготовки житлового фонду 
КЖЕП № 5 до початку опалювального періоду (з 15.04.2014 по 15.10.2014), виконані роботи у такому обсязі:

	№

з/п
	Найменування робіт
	Од.

виміру
	Обсяг робіт
	Відсоток

виконан-

ня
	Вартість робіт

тис. грн.

	
	
	
	План


	Факт


	
	

	1.
	Підготовка будинків із видачею паспортів готовності до початку опалювального періоду
	буд.
	23
	23
	100%
	-

	
	- із них комунальної власності
	буд.
	22
	22
	100%
	-

	2.
	Промивка системи опалення в будинках 
	од.
	3
	3
	100%
	2,6

	3.
	Заміна труб опалення, гарячого і холодного водопостачання та водовідведення
	буд./

п.м.
	9/

81
	18/

331
	408,6%
	25,8

	4.
	Заміна запірної арматури
	буд./од.
	19/187
	22/185
	98,9%
	36,1

	5.
	Ревізія запірної арматури, всього
	буд./од.
	23/3695
	23/3695
	100%
	28,0

	6.
	Ремонт покрівель поточний
	буд/м2
	5/70
	5/114
	162,9%
	8,6

	7.
	Загально-будівельні роботи, в тому числі:
	
	
	
	
	

	
	- ремонт вимощень
	м2
	10
	10
	100%
	0,4

	
	- ремонт цоколів
	м2
	5
	154
	у 30 р.
	15,4

	8.
	Утеплення житлових будинків, в тому числі:
	
	
	
	
	

	
	- ремонт дверей
	буд./од.
	0/0
	1/1
	-
	0,3

	
	- скління вікон
	буд./м2
	0/0
	4/16
	-
	1,0

	9.
	Поточний ремонт козирків
	буд./од.
	2/2
	2/2
	100%
	1,0

	10.
	Завезення матеріалу для посипання
	м3
	8
	8
	100%
	0,5

	11.
	Поточний ремонт сходових клітин під’їздів 
	буд./од.
	6/7
	6/8
	114,2%
	44,0

	12.
	Поточний ремонт електрообладнання
	буд.
	22
	22
	100%
	

	13.
	Влаштування пандусів біля сміттєкамер
	од.
	-
	17
	
	2,0

	14.
	Фарбування газопроводів
	буд.
	3
	5
	166,7%
	0,6

	15.
	Інші роботи (ремонт виходів на покрівлю, проведення оглядів, регулювання систем тепло,- водопостачання тощо)
	тис. грн.
	-
	-
	-
	10,5

	
	Всього:
	тис. грн.
	167,8
	
	
	176,8



Комунальне підприємство постійно веде роботу з боржниками. У результаті проведеної роботи з боржниками та рознесення попереджень 244 власники (квартиронаймачі) квартир погасили борги за житлово-експлуатаційні послуги на суму 15,0 тис. грн., 16 власників (квартиронаймачів) квартир частково погасили борги на суму 8,5 тис. грн., не доводячи справ до судового провадження. На розгляді в суді знаходяться 8 судових справ.

3. Аналіз виконання фінансового плану

Аналіз виконання фінансового плану за 9 місяців 2014 року свідчить про наступне:

- загальна сума доходів запланована на рівні 2591 тис. грн., а фактично отримано 2946,5 тис. грн., що становить 113,7% від запланованої суми;

- загальна сума витрат запланована на рівні 2583,0 тис. грн., а фактична сума витрат 2705,4 тис. грн., що становить 104,7% від запланованої суми;

- відповідно до фінансового плану за 9 місяців 2014 року був запланований чистий (балансовий) прибуток у сумі 8,0 тис. грн. У зв’язку із впровадженням тарифів на послуги з утримання будинків та прибудинкових територій (рішення виконкому №№ 271-293 від 25.02.2014) чистий (балансовий) прибуток склав 333,5 тис. грн., але фактично за 9 місяців 2014 року підприємство має збитки у сумі 8,8 тис. грн.
4. Проблемні питання та пропозиції щодо покращення 

утримання житлового фонду

На комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 5 покладені функції з утримання групи житлових будинків на визначеній території.

Господарська діяльність юридичної особи, якою є КЖЕП № 5, спрямована на задоволення потреб фізичних осіб (власників або квартиронаймачів квартир) щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків та споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.

Сукупність технічних, санітарно-гігієнічних, екологічних, економічних та естетичних характеристик кожного із будинків визначає його експлуатаційні якості.

Передумовою забезпечення відповідної експлуатаційної якості утримання житла являється своєчасне проведення капітального ремонту всіх конструктивних елементів будинків та їх інженерного обладнання, що забезпечує функціонування протягом всього періоду використання за призначенням.

За рахунок коштів міського бюджету, які були передбачені Програмою «Капітальний ремонт житлового фонду міста», протягом 2002-2011 років був виконаний капітальний ремонт покрівель на всіх 22-х житлових будинках комунальної власності міста із застосуванням наплавляючого руберойду, що значно зменшило необхідність придбання руберойду та виконання робіт по поточному ремонту покрівель за власні кошти.

Після створення приватного підприємства «Комсомольськліфт», працівники якого на порядок покращили якість обслуговування ліфтів, майже зникли простої ліфтів, цьому також сприяло вкладення коштів в їх модернізацію, ремонт окремих вузлів і деталей.

Значно більше уваги приділяється ремонту трубопроводів за рахунок коштів міського бюджету, що дозволило у цьому році закінчити повну заміну труб гарячого водопостачання у будинках по вул. Добро вольського, 77, 79 (підвальні приміщення), при цьому 30% робіт виконано за власні кошти комунального підприємства.

Вирішено питання фінансування робіт по поточному ремонту швів шляхом надання підприємству фінансової підтримки з міського бюджету.
До початку зимового періоду підприємство планує замінити труби гарячого водопостачання на технічному поверсі житлового будинку по 
вул. Леніна, 80.

Електротехнічна дільниця підприємства на всіх 9-ти, 10-ти поверхових будинках, у яких не встановлені енергозберігаючі світильники, встановила фотореле на мережі освітлення місць загального користування.
Протягом звітного періоду замінені 7 морально і фізично застарілих електролічильників на 2-х тарифні нового покоління. Закуплені ще 20 таких же електролічильників, які планується встановити у цьому році, що зменшить фінансове навантаження на мешканців таких будинків.

У цьому році вдалося повністю забезпечити освітлення всіх елеваторних вузлів житлових будинків та виконати ремонт всіх електричних щитових.

Намічені, виходячи з недоліків експлуатації житлового фонду в попередній опалювальний період, заходи по підготовці житлового фонду КЖЕП № 5 до роботи в опалювальний період 2014-2015 років станом на 15.10.2014 в цілому були виконані.
Але, незважаючи на певні тенденції покращення якості утримання житлового фонду та прибудинкових територій житлових будинків КЖЕП № 5, фінансових вкладень із міського бюджету в капітальний ремонт житлового фонду, фінансування із фонду охорони навколишнього середовища заходів на придбання спеціального обладнання для збору твердих побутових відходів, обладнання для полегшення праці робітників із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій, іншого обладнання, збільшення вкладень із власних коштів на поточний ремонт інженерного обладнання та різних конструктивних елементів будинків та прибудинкових територій, певні проблеми утримання житлового фонду залишилися на наступний рік, а саме:
1. Із року в рік не виконуються роботи по реконструкції сміттєкамер в 9-ти та 10-ти поверхових будинках, що створює проблеми із загрузкою пластикових контейнерів для сміття в самих сміттєкамерах, хоча за власні кошти виконані роботи по влаштуванню пандусів (пологих спусків) із бетону від дверей всіх 77 сміттєкамер, що дало змогу зберегти значну кількість пластикових контейнерів, які просто розвалювалися через стрибки по східцях.
2. Вкрай назріла необхідність виконання робіт по розширенню та реконструкції споруд для збору побутових відходів (будівництва контейнерних майданчиків). Усі 16 майданчиків, на яких тимчасово розміщуються контейнери, не відповідають будівельним нормам і правилам. 
3. Не вирішується питання влаштування стоянок для індивідуального транспорту, кількість якого протягом останніх років значно виросла, їх власники змушені ставити автомобілі у не відведених для цих цілей містах. Насамперед це стосується будинку по вул. Леніна, 78.
4. Існує необхідність у продовженні робіт з відновлення зелених насаджень на прибудинкових територіях житлових будинків. Незважаючи на кількість рослин, яка була висаджена весною цього року КП «Озеленення», частина посаджених дерев не прийнялася, а деякі із них були просто зламані невідомими особами.
5. Існує необхідність у реконструкції скверу біля житлового будинку по вул. Леніна, 78, який має непривабливий вигляд.
6. Недостатньо профінансована Програма «Капітальний ремонт житлового фонду міста Комсомольська на 2014 рік» в частині капітального ремонту трубопроводів, а саме: необхідно завершити роботи по капітальному ремонту трубопроводів гарячого водопостачання (підвальні приміщення, технічні поверхи) у житлових будинках по вул. Леніна, 72, 78, 86, 88, 94; вул. Добровольського, 75, 81, 87, 91.
Пропозиції по заходах на 2015 рік, спрямованих на покращення якості утримання житлового фонду КЖЕП № 5, які можуть бути профінансовані за рахунок коштів міського бюджету:

1. За рахунок фонду охорони навколишнього середовища:

· розширення та реконструкція споруд для знешкодження та складування побутових відходів (розширення та реконструкція приймальних камер);

· розширення та реконструкція споруд для збору побутових відходів (будівництво контейнерних майданчиків);

· придбання кущорізу.

2. За рахунок бюджету розвитку:

· реконструкція освітлення під’їздів житлового будинку по вул. Леніна, 80 (серія БК 9-1П);

· реконструкція інженерних мереж із встановленням лічильників газу в житлових будинках по вул. Леніна, 68, 78, вул. Добровольського, 75, 81.

3. Заходи програми «Благоустрій міста Комсомольська»:

· влаштування стоянок для автомобілів біля житлового будинку по вул. Леніна, 78 (із розробкою проекту);

· капітальний ремонт пішохідних доріжок Леніна, 68, 72, 78;

· Реконструкція (благоустрій) скверу біля житлового будинку по вул. Леніна, 78 (із розробкою проекту).

4. Заходи програми «Капітальний ремонт житлового фонду»:

· капітальний ремонт трубопроводів гарячого водопостачання (закінчення робіт) – 9 будинків.

5. Інші заходи:

· вирішити питання по виділенню службового житла для працівників із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій, робітників санітарно-технічної служби;

· виділення фінансування на роботи по поточному ремонту: розчищення від старого розчину та герметизація стиків (мастикою) великоблокових та великопанельних стін житлових будинків у місцях продування або проникнення атмосферної вологи (близько 90 тис. грн. щорічно).
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