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УКРАЇНА

КОМСОМОЛЬСЬКА МІСЬКА РАДА

ПОЛТАВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

РІШЕННЯ

Від 15.12.2015 р.                                                      № 548
Про результати фінансово-господарської

діяльності комунального житлово-

експлуатаційного підприємства № 2
за 9 місяців 2015 року

На виконання власних повноважень, зазначених у ст. 29 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», керуючись рішенням двадцять дев’ятої сесії міської ради п’ятого скликання від 05.11.2008 «Про застосування контрактної форми трудового договору з керівником підприємства, що перебуває у комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська» із змінами та доповненнями, виконавчий комітет Комсомольської міської ради Полтавської області

ВИРІШИВ:

1. Звіт директора комунального житлово-експлуатаційного 
підприємства № 2 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 2015 року взяти до відома (додається).
2. Рекомендувати міському голові продовжити строк дії контракту № 57 від 27.01.2012 з директором комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 2 Данюком Сергієм Івановичем з 01.02.2016 по 31.01.2017.
3. Департаменту житлово-комунального господарства Комсомольської міської ради Полтавської області (Василюк П.Б.) при плануванні видатків міського бюджету врахувати доцільні пропозиції, що надані в пункті 4 Звіту директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства № 2 про результати фінансово-господарської діяльності підприємства за 9 місяців 
2015 року.
Міський голова



(підписано)


Д.Г. Биков
ЗВІТ

директора комунального житлово-експлуатаційного підприємства №2
про результати фінансово–господарської діяльності підприємства

за 9 місяців 2015 року

1. Загальна інформація

Комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 2 (далі – КЖЕП №2) діє на підставі статуту, зареєстрованого розпорядженням виконавчого комітету Комсомольської міської ради № 264-р від 01.04.1997 та № 291 від 22.06.2010 (нова редакція). Підприємство належить до комунальної власності територіальної громади міста.
Рішенням виконавчого комітету Комсомольської міської ради від 22.06.2010 № 288 КЖЕП № 2 визначене виконавцем послуг з управління групи багатоквартирних будинків.

Діяльність підприємства спрямована на:

· управління, утримання та обслуговування житлового фонду, який перебуває в комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська;

· забезпечення збереження і правильної експлуатації житлового фонду, який перебуває в комунальній власності територіальної громади міста Комсомольська;

· здійснення поточного і капітального ремонту, підвищення рівня благоустрою житлового фонду.

КЖЕП № 2 обслуговує 40 житлових будинків, з яких:

· п’ятиповерхових      - 35,

· дев’ятиповерхових   -  5,

5 житлових будинків обладнані ліфтами, 7 житлових будинків обладнані сміттєпроводами.
Загальна площа житлових будинків, які обслуговує КЖЕП № 2, складає 161,2 тис.м2.

Предметом діяльності підприємства є:

· управління нерухомим майном;

· ремонт будівель та конструктивних елементів будинків;

· санітарно-технічні роботи;

· електротехнічні роботи;

· санітарні послуги, прибирання сміття;

· утримання прибудинкової території та зовнішній благоустрій;

· капітальний ремонт та реконструкція будівель і споруд виробничого призначення;

· інші.

2. Фінансово-господарська діяльність КЖЕП № 2

Основні показники діяльності КЖЕП № 2:
	Показники
	Одиниця виміру
	9 місяців
2014р.
	9 місяців

2015р.

	Чисті доходи: балансові розрахунки
	 

ТИС. ГРН.
	 

3616
	 

3596

	Доходи від реалізації:
балансові розрахунки
	ТИС. ГРН.
	2308

 
	2386

 

	Витрати, всього
	ТИС. ГРН.
	3496
	3728

	матеріальні витрати
	ТИС. ГРН.
	317
	411

	витрати на оплату праці
	ТИС. ГРН.
	1573
	1743

	відрахування на соц.заходи
	ТИС. ГРН.
	560
	620

	амортизація
	ТИС. ГРН.
	756
	857

	інші операційні витрати
	ТИС. ГРН.
	290
	97

	Інші доходи
	ТИС. ГРН.
	10
	 

	Інші витрати
	ТИС. ГРН.
	 
	 

	Податок на прибуток
	ТИС. ГРН.
	3
	 

	Прибуток (збиток):
	 
	 
	 

	- чистий (балансовий);
	ТИС. ГРН.
	127
	-132

	- фактичний
	ТИС. ГРН.
	-110,9
	 

	Місячний фонд оплати праці
	ТИС. ГРН.
	174,8
	193,7

	Середньоспискова чисельність працюючих
	ОСІБ
	59
	56

	Середньомісячна зарплата
	ГРН.
	2962,2
	3458,1

	Заборгованість по зарплаті
	ТИС. ГРН.
	 
	 

	Кількість місяців
	 
	 
	 

	Собівартість 1 кв. м заг. площі:                                   в будинках з ліфтами                в будинках без ліфтів
	ГРН.
	1,80-           1,70
	1,95           1,91

	Процент відшкодування витрат на 1 кв. м загальної площі:
в будинках з ліфтами
в будинках без ліфтів
	%
	97,7-           97,4
	92,7               89,10

	Дебіторська заборгованість
	ТИС. ГРН.
	905
	1040

	Кредиторська заборгованість
	ТИС. ГРН.
	401 
	380


Джерелом доходів КЖЕП № 2 на даний час є: плата за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій від населення, орендна плата, плата орендарів та власників нежитлових приміщень за послуги з утримання будинків та прибудинкових територій, відшкодування витрат за утримання технологічних електричних мереж, дотація та інші.
3. Аналіз виконання фінансового плану

Аналіз виконання фінансового плану за 9 місяців 2015 року свідчить про наступне:

- загальна сума доходів запланована на рівні 3025,5 тис. грн., а фактично отримано 3596,0 тис. грн., що становить 118,9 % від запланованої суми;

- загальна сума витрат запланована на рівні 3019,8 тис. грн., а фактична сума витрат 3728,0 тис. грн., що становить 123,5 % від запланованої суми;

- відповідно до фінансового плану за 9 місяців 2015 року був запланований чистий (балансовий) прибуток у сумі 5,4 тис. грн., але фактично за 9 місяців 2015 року підприємство має збитки у сумі 132,0 тис. грн.
4. Проблемні питання та пропозиції щодо покращення 

утримання житлового фонду

На комунальне житлово-експлуатаційне підприємство № 2 покладена функція утримання групи житлових будинків на визначеній території.

Господарська діяльність юридичної особи, якою являється КЖЕП № 2, спрямована на задоволення потреб фізичних осіб (власників або квартиронаймачів квартир) щодо забезпечення експлуатації та/або ремонту жилих та нежилих приміщень, будинків та споруд, комплексів будинків і споруд, а також утримання прилеглої до них прибудинкової території відповідно до вимог нормативів, норм, стандартів, порядків і правил згідно із законодавством.

Вирішення проблем, в основному, залежить від

виконання програми капітального ремонту житлового фонду міста в обсягах та в терміни, що задовольняють вимогам діючих нормативів та чинного законодавства;
затвердження економічно обґрунтованих тарифів на утримання будинків та прибудинкових територій.
На даний час не вирішуються й інші питання утримання та експлуатації житлового фонду, а саме:

1. Незважаючи на значні вкладення в ремонт інженерних мереж, ряд будинків КЖЕП № 2 потребує також у 2014-2015 роках значних вкладень коштів для капітального ремонту трубопроводів гарячого, холодного водопостачання та опалення.

2. На даний час тільки розпочато часткове виконання робіт (в листопаді) підрядною організацією по утепленню стін будинків та герметизації швів.
3. Складна ситуація склалася з електричними мережами в житлових будинках, а саме: збільшення навантажень і зношеність внутрішньобудинкових мереж стала однією з причин частого відключення електроенергії, тому на даний момент велика частина будинків потребує капітального ремонту мереж.

Підприємство майже в усіх житлових будинках провело заміну морально застарілих електролічильників на сучасні нового покоління та веде роз’яснювальну роботу серед мешканців про економічне та раціональне використання електричної енергії в період пікових навантажень.
4. До теперішнього часу залишається нагальною проблема з проведення реконструкції системи обліку електроенергії в гуртожитку № 30 по вул. Леніна.

Така реконструкція дасть змогу впорядкувати розрахунки за використану населенням електричну енергію шляхом передачі на абонентський облік споживачів ВАТ «Полтаваобленерго».
КЖЕП № 2 несе збитки тому, що за умовами договору передбачена 100% оплата вартості за спожиту електроенергію мешканцями гуртожитку.

Проведення реконструкції системи обліку спожитої електроенергії дозволить передати на комерційний облік споживачів, що призведе до встановлення відповідних договірних відносин з ВАТ «Полтаваобленерго» і буде сприяти щодо посилення захисту прав споживачів.
Пропозиції по заходах на 2015 рік, спрямованих на покращення якості утримання житлового фонду КЖЕП № 2, які можуть бути профінансовані за рахунок коштів міського бюджету:

1. За рахунок фонду охорони навколишнього середовища:

· розширення та реконструкція споруд для знешкодження та складування побутових відходів (розширення та реконструкція приймальних камер).
2. За рахунок бюджету розвитку:

· реконструкція освітлення будинку гуртожитку № 30 по вул. Леніна з встановленням лічильників у кожній кімнаті;
· реконструкція освітлення під’їздів житлових будинків.
3. Заходи програми «Благоустрій міста Комсомольська»:

· облаштування дитячих майданчиків у дворах житлових будинків №  34- 36, 20-16, 28-30 по вул. Леніна.
4. Заходи програми «Капітальний ремонт житлового фонду»:

· капітальний ремонт покрівлі житлового будинку № 34 по вул. Леніна;

· капітальний ремонт трубопроводів гарячого, холодного водопостачання та систем опалення у житлових будинках: Миру, 27, Добровольського, 23, Леніна, 28;
· демонтаж аварійних козирків входів у під’їзди в будинках серії БК-4 та облаштування нових відповідно до проекту з використанням сучасних легких матеріалів;
· посилення козирка першого під’їзду у житловому будинку № 31 по 
вул. Добровольського.
5. Інші заходи:

· підвищення тарифу на утримання будинків та прибудинкових територій;

· вирішення питання про виділення службового житла для працівників із комплексного прибирання будинків та прибудинкових територій (можливо кімнат у гуртожитку).
Директор  КЖЕП №2







С.І. Данюк
_1068374607.doc
[image: image1.png]






